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Tillhorande handlingar
Detaljplaneférslaget omfattar féljande planhandlingar:

e Plankarta med bestammelser, juli 2026
e Planbeskrivning, juli 2026
o Fastighetsforteckning, augusti 2026

e Undersokning om betydande miljépaverkan, september 2025
Grundkarta

e Grundkarta har upprattats av Leksands kommun.
Detaljplaneforslaget grundas pa féljande underlag:
Kommunala planeringsunderlag och stéllningstaganden

e Oversiktsplan 2026, Leksands kommun
e Stadsplan fér kvarteret Udden i Leksands-Norets municipalsamhalle, antagen 1950

e Kulturmiljéprogram, Leksands kommun
Utredningar

e Forstudie geoteknik Udden 5 2024-08-28, Afry

o PM Geoteknik 2025-02-07, Afry

e Markteknisk undersdkningsrapport, Geoteknik 2025-02-07, Afry
e Bullerutredning 2025-03-19, Sweco

e Dagvattenutredning 2025-10-30, WSP

Kommunala planeringsunderlag finns tillgangliga i kommunens arkiv.

Planhandlingar och utredningar finns tillgangliga pa kommunens hemsida. Efter laga kraft

arkiveras handlingarna hos kommunen.
Planprocess

Planférslaget ar upprattat enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) i dess lydelse efter 1

januari 2015 och hanteras med standardférfarande.

BEARBETNING BEARBETNING

PLANFORSLAG SAMRAD @® GRANSKNING @& ANTAGANDE LAGA KRAFT

Bilden ovan illustrerar planprocessens olika skeden med aktuellt skede gulmarkerat.
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1 Beskrivning av detaljplanen

| detta kapitel beskrivs syftet med detaljplanen och detaljplanens huvuddrag. Har redovisas
aven vilka anvandnings- och egenskapsbestammelser som férekommer i detaljplanen samt

det motiv som ligger till grund fér varje enskild reglering.

1.1 Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att goéra befintlig anvandning planenlig och méjliggéra fér nya bostader
och centrumverksamhet. Syftet ar ocksa att skydda och bevara den befintliga kulturmiljon

som har héga kulturvarden.

1.2 Detaljplanens omfattning och lokalisering

Planomradet omfattar fastigheten Udden 5 som ags av Leksands Hemsl6jd Ekonomisk
Forening. Omradet ar belaget i Leksand-Noret och har en areal pa cirka 875 m?. | vaster
avgransas planomradet av Leksands kulturhus pa fastigheten Udden 6 och i 6ster av
bostadsbebyggelse samt lokaler pa fastigheten Udden 1. | norr angransar omradet till
Kyrkallén och Norsgatan. S6der om planomradet finns en gronyta med tradgard som tillhér

Udden 6. Nedanfér grénytan stracker sig en brant slant som sluttar ner mot Osterdalalven.

RESECENTRUM

Figur 1. Planomradets geografiska ldge markerat i orange. Kélla: Lantméteriet geodatasamverkan.
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Figur 2. Planomradets geografiska ldge. Kélla: Leksands kommun, 2021.

| planomradets norra del ligger den sa kallade Hemsldjden, en byggnad bestaende av tva
sammanlankande huskroppar férskjutna i férhallande till varandra. Byggnaden anvands
bland annat for utstallningar och kurser inom hemsléjdsféreningens verksamhet. Den vastra
byggnadskroppen innehaller en butik och den Ostra tre bostader. Innergarden utgoérs av en
grusad parkeringsyta omgiven av tva komplementbyggnader, en gardsbyggnad (forrad) i

sOder och ett fristdende miljorum i éster.

1.3 Planforslag

Planforslaget mojliggor for bostadsandamal och centrumverksamhet genom anvandningarna
Bostéder och Centrum. Anvandningarna bedéms lampliga eftersom det finns en
funktionsblandning av bostader och verksamheter i omradet. Det finns ett behov av fler
bostader i Leksand, och planomradets centrala lage langs en av tatortens huvudgator skapar

goda férutsattningar for verksamheter som kan bidra till ett levande centrum.

Planférslaget medger byggratt som ar lokaliserad i laget for befintlig bebyggelse. Byggrattens
placering begransas for att bevara befintliga bebyggelsefria ytor. Lagsta och hégsta nockhojd
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regleras for att anpassa skalan pa planomradets bebyggelse i férhallande till omgivande
bebyggelse och for att bibehalla gardsmiljons hierarki mellan huvudbyggnad och
gardsbyggnad. Med hansyn till planomradets begransade storlek tillats byggnader placeras

0,5 meter fran fastighetsgrans.

Planomradet ar en del av en kulturhistoriskt vardefull miljo, utpekad i Leksands
kulturmiljdprogram och inom riksintresse for kulturmiljévard. Det innebéar att befintlig
bebyggelse ska hanteras varsamt och ny bebyggelse ska utformas med hansyn till omradets

kulturvarden och karaktar.

Utformningsbestammelser sakerstaller att omradets kulturvarden varnas. Den befintliga
byggnaden Hemsldjden har ett sarskilt kulturvarde och ges rivningsférbud. Byggnaden har
hdga utformningsmassiga varden som skyddas genom varsamhetsbestdmmelser som
tydliggor vilka delar av byggnaden som ar sarskilt viktiga att bevara. Byggnaden far darmed

ett starkare bevarandeskydd an tidigare.
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Figur 3. Bilden visar detaljplanens plankarta. Kélla: Leksands kommun.
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1.3.1 Anvéandning kvartersmark

B Bostader

Anvandningen B - Bostader ar planomradets huvudsyfte. | anvandningen ingar boende av

varaktig karaktar.
Anvandningsbestammelsen Bostédder mojliggér planens syfte.
C Centrum

Anvandningen C - Centrum anses lamplig med hansyn till planomradets centrala lage och
medger en flexibel anvandning. | anvandningen ingar olika former och kombinationer av

centrumverksamheter.

Anvandningsbestammelsen Centrum mojliggér planens syfte.

1.3.2 Egenskapsbestimmelser for all kvartersmark

Placering
Byggnad ska placeras minst 0,5 meter fran fastighetsgréns.

Bestammelsen galler for all kvartersmark och syftar till att bevara befintliga bebyggelsefria

ytor och tillata bebyggelse i laget for befintlig bebyggelse.

Skydd mot stérningar
Uteplats far endast uppféras dar riktvdardena for trafikbuller uppfylls.

Bestammelsen galler for all kvartersmark och syftar till att hindra uppférandet av uteplatser

pa de platser dar trafikbullernivaerna dverstiger riktvardena.

Upphéavande av strandskydd
Strandskyddet ar upphévt

Planomradet omfattas av strandskydd om 100 meter som aterintrdder nar gallande detaljplan
ersatts med en ny. Det innebar att ett upphavande av strandskyddet kravs innan
planomradet kan ianspraktas. For att upphava strandskyddet aberopas det forsta och det
femte skalet enligt 7 kap. 18 e § MB, omradet har redan tagits i ansprak pa ett satt som gor
att det saknar betydelse for strandskyddets syften, samt omradet behdver tas i ansprak for

att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet.
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For att mojliggora planens syfte att tillskapa bostader och centrumverksamhet regleras

plankartan med en bestammelse om att strandskyddet &r upphavt for hela planomradet.

Utformning

Balkong far kraga ut éver prickmark och korsmark till ett djup av max 1,5 meter. Fri

héjd under balkong éver prickmark/korsmark dr minst 3 meter.

Bestammelsen galler for all kvartersmark och reglerar att balkonger inte ska placeras dar de
riskerar att utgora ett hinder for fordon som ska parkera eller vanda inom omraden som i
planen omfattas av prick- eller korsmark. En begransning av balkongers djup, i kombination
med det rddande forvanskningsférbudet, bidrar till att eventuella balkonger blir diskreta och

pa sa satt inte ger negativ paverkan pa kulturmiljon.

1.3.3 Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte férses med byggnadsverk bortsett fran atgéarder som

framjar tillgénglighet till byggnad.

| planomradets norra del syftar prickmarken till att bibehalla befintlig férgardsmark mot gata

och bevara vyn mot befintlig byggnad som har ett sarskilt kulturvarde.

Prickmarken i syddstra delen av planomradet syftar till att reservera marken for att mojliggéra
for lokalt omhandertagande av dagvatten. Den syftar aven till att bevara den befintliga

skyfallsvagen genom planomradet for att forhindra att bebyggelse éversvammas.

Prickmarken i den centrala delen av planomradet syftar till att bevara gardsmiljon,
parkeringsytan och naturlig skyfallsvag. Bestdmmelsens syfte ar ocksa att forhindra
uppférandet av balkonger/uteplatser i markplan eftersom ytan behdévs for parkering i enlighet

med Leksands kommuns parkeringsnorm.

+ O+ + o+ O+
F + + + + 4 Marken far endast forses med hiss, skdrmtak, entré och miljéhus.

Syftet med bestdmmelsen ar att mojliggéra for utvandig hiss, miljdhus och skarmtak éver
exempelvis entré eller cykelstall. Bestammelsen maojliggdr aven for att bygga in eller satta tak
over byggnadens entré. Miljohusets placering begransas for att bibehalla befintliga

bebyggelsefria ytor och bevara befintlig skyfallsvag genom planomradet.
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Hojd pa byggnadsverk
h4 Hégsta nockhdjd dr 11 meter.

Bestammelsens syfte ar att behalla héjden pa byggnaden Hemsldjden, vilken bedéms
ldmplig i férhallande till omgivande bebyggelse och for att bibehalla hierarkin mellan

byggnaderna inom planomradet.
h4 Hégsta nockhdjd &r 8,5 meter.

Bestammelsen reglerar en lagre hdgsta nockhdjd pa platsen for gardsbyggnaden an vad
som ar fallet for huvudbyggnaden vilket syftar till att bibehalla hierarkin mellan planomradets

byggnader.
h; Lédgsta nockhéjd ar 8,5 meter.

Bestammelsens syfte ar att behalla en hojd pa fastighetens huvudbyggnad som ar hégre an
gardsbyggnaden for att bibehalla hierarkin mellan byggnaderna, samt bedéms lamplig i
forhallande till omgivande bebyggelse. Syftet ar ocksa att bevara ett tydligt definierat

gaturum langs Kyrkallén och Norsgatan.

Markens anordnande och vegetation
ny Marken far inte anvdndas for parkering.

Bestammelsen syftar till att forhindra parkering av motorfordon for att bibehalla befintlig

férgardsmark och bevara vyn mot befintlig byggnad som har ett sarskilt kulturvarde.
nz Mark avsiitts for anldggning for férdréjning och rening av dagvatten.

Bestammelsen syftar till att méjliggéra fér en dagvattenanlaggning som férdréjer och renar

vatten som uppstar inom fastigheten.

Rivningsforbud
r Byggnaden Hemsléjden far inte rivas

Bestammelsen syftar till att hindra rivning av den befintliga byggnaden Hemsléjden som ar

en sarskilt vardefull byggnad som ska bevaras.
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Takvinkel
01 Minsta takvinkel &r 27 grader.

Bestammelsens syfte ar att tilldta en lutning pa takytor som bedéms lamplig i forhallande till

omgivande befintlig bebyggelse.
01 Minsta takvinkel &@r 22 grader.

Bestammelsens syfte ar att tilldta en lutning pa takytor som bedéms lamplig i férhallande till

omgivande befintlig bebyggelse.
02 Storsta takvinkel ar 32 grader.

Bestammelsens syfte ar att tillata en lutning pa takytor som bedéms lamplig i férhallande till

omgivande befintlig bebyggelse.

Utformning

fy Fasad ska utformas i 2 vaningar.

Bestammelsens syfte ar att ny bebyggelse ska anknyta till skalan pa omgivande bebyggelse.
f Fasad ska utformas i 1-2 vaningar.

Bestammelsens syfte ar att ny bebyggelse ska anknyta till skalan pa omgivande bebyggelse.

f; Tak ska vara av sadeltak med tegelréda takpannor av lertegel. Solpaneler
och solceller far beldggas pa takpartiet mot séder och dessa ska vara

roda.

Syftet med bestdmmelsen ar att anpassa takutformning i férhallande till omgivande
bebyggelse. Solpaneler och solceller ar tillatet pa takpartiet mot innergarden i sdéder for att
mojliggora for hallbar energiférsorjning. For att smalta in val med taket och inte skada

kulturmiljon ska solcellerna vara réda.

Solpaneler och solceller far inte uppforas pa takpartiet norrut, vant mot Kyrkallén och
Norsgatan, for att takets vardefulla ursprungliga utformning ska framtrada. Foér att smalta in

val med taket och inte skada kulturmiljon ska solpaneler och solceller at séder vara roda.
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7 Tak ska vara av sadeltak med tegelréda takpannor alternativt tegelréd
falsad plat. Solpaneler och solceller far beldggas pa taket och dessa ska

vara roda.

Syftet med bestammelsen ar att anpassa takutformning i férhallande till omgivande
bebyggelse. Solpaneler och solceller ar tillatet for att maéjliggéra for hallbar energiférsérjning.
For att smalta in val med taket och inte skada kulturmiljon ska solpaneler och solceller vara

roda.
fs Fasader ska utforas i trd med falurdd slamférg.

Syftet med bestammelsen ar att anpassa ny bebyggelse i férhallande till omgivande

bebyggelse och omradets kulturvarden.
fs Balkong far endast uppféras mot innergarden i séder.

Syftet med bestdmmelsen ar att bevara byggnadens utformning mot gatan eftersom den har
ett sarskilt kulturvarde enligt Leksands kulturmiljoprogram. Det ar endast tillatet att uppfora

balkonger mot innergarden i séder.

Utforande
b4 Markens genomslépplighet far inte forsdmras.

Bestammelsens syfte ar att bibehalla befintliga infiltrationsférhallanden fér dagvatten och

skyfall for att férhindra att vattenflodet dkar.

Varsamhet

k1 Fénster ska till form, material, indelning och proportioner bibehallas till

sin utformning. Fénstrens bréddfodringar éar tillatna att avldgsna.

Syftet ar att bibehalla den befintliga byggnadens kulturhistoriska varden och méjliggora
aterskapande av ursprungliga varden. Fonstersattningen ar utférd med mycket hoég kvalitet
och ar karaktaristisk for funktionalismen/modernismen. Varden som ska bibehalla sin
utformning ar befintlig fonstersattning samt befintliga fonster, fonsterkarmar och

fonsterbagar.

Vid flera fonster har det tillkommit avvikande bradfodringar som inte dverensstammer med

byggnadens stil och arkitektur. Dessa ar tillatna att avlagsna till férman for ursprunglig
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utformning. For ursprunglig utformning se tvaluftsfonster pa den vastra byggnadskroppens

norra fasad.

k2 Fasadkomposition, fasadmaterial i tra och fargséttning i faluréd slamfarg

med detaljer i bruten gravit farg ska bibehalla sin utformning.

Syftet med bestammelsen ar att bibehalla den befintliga byggnadens kulturvarden som ar
kopplade till lokal byggnadstradition med fasader i stdende trapanel och fargsattning i

falurott.

ks Sadeltak med tegelréda takpannor av lertegel ska bibehalla sin
utformning. Solpaneler och solceller far endast beldggas pa takpartiet

som dr vant mot soder.

Syftet med bestammelsen ar att bibehalla den befintliga byggnadens sadeltak med tegelréda
takpannor av lertegel. Rdda solpaneler och solceller ar endast tillatet pa takpartiet mot

innergarden i sdder enligt bestammelsen fs.

ks Entrépartier och dérrar mot Kyrkallén och Norsgatan i norr ska bibehalla

sin utformning.

Syftet med bestdmmelsen ar att bibehalla den befintliga byggnadens kulturhistoriska varden.

Byggnadens entrépartier, dorrar och dérromfattningar ar varden som ska behandlas varsamt.

Dorren pa den Ostra byggnadskroppen ar en enkel svart tradérr med omfattning. Entrépartiet
bestar av en Overluft med karaktaristisk belysningsarmatur och ett enkelt profilerat
overstycke. DOrren pa den vastra byggnadskroppen ar morkbetsad i trd med ett
karaktaristiskt fonsterparti i mitten. Entrén utgoérs av glasrutor som avdelas av profilerade

listverk och en 6verluft samt belysningsarmatur.
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2 Genomforandefragor

| detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska
atgarder som kravs for ett samordnat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Genomférandefragorna har ingen sjalvstandig rattsverkan utan utgér en del av
planhandlingarna och ska vara vagledande vid genomférandet av detaljplanen. Avgdéranden i
fragor som ror fastighetsbildning, vatten- och spillvattenanlaggningar, vagar med mera

regleras saledes genom respektive speciallag.

2.1 Organisatoriska fragor

2.1.1 Plankostnadsavtal

Plankostnadsavtal har tecknats med Leksands Hemsl6jd Ekonomisk Férening for att reglera
ansvar och kostnader mellan parterna. Enligt kommunens praxis ska kostnaderna for

framtagande av detaljplanen baras av planintressenten.

2.1.2 Tidplan

Arbetet med detaljplan gors enligt plan- och bygglagens regler fér standardférfarande PBL
(2010:900) i dess lydelse efter 1 januari 2015. Planprocessen beraknas i huvudsak kunna
félja nedanstaende tidplan. Tidplanen ar preliminar och kan férandras under planarbetets

gang som en foljd av oférutsedda handelser.

Samrad Februari, 2026
Granskning Augusti, 2026
Antagande November, 2026
Laga kraft, tidigast December, 2026

2.1.3 Genomforandetid

Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Genomférandetid innebar
att detaljplanens giltighetstid ar begransad. Under genomférandetiden har fastighetsagarna
en garanterad ratt att bygga i enlighet med detaljplanen och planen far inte andras utan att
sarskilda skal foreligger. Andras, upphavs eller ersétts planen under genomférandetiden har
fastighetsagaren ratt till ersattning fran kommunen for den skada det medfér. Efter
genomforandetidens slut fortsatter detaljplanen med tillhérande rattigheter att galla tills
planen andras, ersatts eller upphavs. Andras, upphéavs eller ersatts planen efter att

genomférandetiden utgatt finns ingen ratt till ersattning for de rattigheter som gar férlorade.
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2.1.4 Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

| en detaljplan ska anges vem som ar huvudman for den allmanna platsmarken. Enligt plan-
och bygglagen ska kommunen vara huvudman fér allmanna platser. Kommunen far dock,
om det finns sarskilda skal for det, i detaljplanen bestdmma att huvudmannaskapet i stallet

ska vara enskilt for en eller flera allmanna platser.

Allmén plats

Planomradet omfattar inte nagon allman platsmark.

Kvartersmark

Ansvaret for utbyggnad, drift och underhall av anlaggningar inom kvartersmark ligger pa
respektive fastighetsagare. Fastighetsagarna har det samlade administrativa och

ekonomiska ansvaret for ett genomférande av detaljplanen.

2.2 Fastighetsrattsliga fragor

2.21 Fastighetsagare

Planomradet omfattar fastigheten Udden 5 som ags av Leksands Hemsl6jd Ekonomisk

Forening.

2.2.2 Mark- och utrymmesforvarv

Genomfdérandet av detaljplanen kraver inga mark- eller utrymmesforvarv.

2.2.3 Forandrad fastighetsindelning

Genomfdrandet av detaljplanen kraver inga fastighetsrattsliga atgarder.

2.2.4 Raittigheter

Servitut

Inom planomradet finns foljande servitut:
Servitut avseende vag till férman for Udden 5 som belastar Udden 6, akt 2029-1069.1.
Servitut avseende byggnad till forman for Udden 1 som belastar Udden 5, akt 2029-1069.2.

Inga nya servitut bedéms behdva bildas for planens genomférande.

Gemensamhetsanldaggningar

Planférslaget paverkar inga gemensamhetsanlaggningar.

Inga nya gemensamhetsanlaggningar bedéms behdva bildas fér planens genomférande.
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Ledningsritt

Inom planomradet finns inga befintliga ledningsratter.

Inga nya ledningsratter beddms behdva bildas fér planens genomférande.

2.2.5 Fastighetsrattsliga konsekvenser

Del av stadsplanen (20-lej-334) ska ersattas av ny detaljplan. Ersattandet innebar att

kvartersmark for kulturella andamal erséatts av kvartersmark for bostader och centrum.

Fastighet | Fore ersattandet Efter ersattandet

Udden 5 Kvartersmark (kulturella andamal) | Kvartersmark (bostader och centrum)

2.2.6 Ansokan om lantmateriforrattning

Ansdkan om avstyckning, markdverféring genom fastighetsreglering samt bildande av
gemensamhetsanlaggning, ledningsratt eller servitut inlamnas till Lantmateriet, ifall nagot av
detta skulle bli aktuellt. Berérda fastighetsagare ansvarar i sadant fall for att ansoka och
bekosta fastighetsbildningsatgarderna. Ifall en omprévning och inrattande av ledningsratt

skulle bli aktuell, sdks och bekostas detta av berérd ledningsagare.

2.3 Tekniska fragor

Respektive ledningséagare till de allmanna ledningarna ansvarar for dess utbyggnad, drift och

underhall fram till leveranspunkten for respektive fastighet.

2.3.1 Vatten och avlopp
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Utbyggnad

Fastighetsagaren ansvarar for utbyggnaden av planomradets vatten- och avloppsledningar
inom kvartersmark vilka ska anslutas till det kommunala ledningsnatet vid anvisad

anslutningspunkt.

Drift

Fastighetsagaren ansvarar for drift och underhall av vatten- och avloppsledningar inom

planomradet fram till anvisad anslutningspunkt.

2.3.2 Dagvatten och skyfall
En dagvattenvolym motsvarande 10 mm nederbdérd per hardgjord kvadratmeter ska

infiltreras eller (i andra hand) férdréjas. Dagvattenvolymer dverstigande detta far anslutas till
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det kommunala ledningsnatet vid anvisad anslutningspunkt. Anslutningspunkt till det

kommunala dagvattennatet finns i planomradets nordéstra grans.

Vid skyfall rinner vatten fran vaster éver innegarden i sydostlig riktning och passerar

planomradets dstra del innan det nar gronytan och slanten pa angransande fastighet i séder.

Fastighetsagaren ansvarar for anlaggande, drift och underhall av dagvattenanlaggningar

inom fastigheten.

2.3.3 El, tele, optik och uppvarmning

Exploatéren ansvarar for utbyggnaden av planomradets el, tele, optik och fjarrvarme inom
kvartersmark vilka ska anslutas till aktuell ledningsagares nat vid anvisad anslutningspunkt.
Exploatdéren svarar aven for kostnader som kan uppsta for ombyggnad/omlokalisering av

befintliga ledningar och anlaggningar som paverkas av exploateringen.

Det finns avvecklade telekablar i marken langs planomradets 6stra sida som kan ligga kvar i

marken eller avlagsnas i samband med schakt.

2.3.4 Avfallshantering

Detaljplanen ligger inom omrade med kommunal sophantering. Fastigheten har ett fristdende
miljdhus med avfallskarl pa innergarden som delas med fastigheten Udden 1. Den narmaste
atervinningscentralen Limhagen ar belagen cirka 2,5 kilometer fran planomradet och den

narmaste atervinningstationen finns vid Norsbro, cirka 1,5 kilometer fran planomradet.
Avfall ska hanteras enligt Leksand kommuns forskrifter om avfallshantering.

Fran 2027 galler nya regler om fastighetsnara insamling som innebar att insamling av
férpackningar (glas, papper, plast och metall) ska I6sas inom den egna fastigheten.
Handboken fran Avfall Sverige, handbok for avfallsutrymmen — Riktlinjer fér utformning av
avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation, beskriver bade utformning av avfallsutrymmen
samt framkomlighet for insamlingsfordon och personal samt arbetsmiljo for hur hamtning av

avfall ska ske.

Foretag och naringsverksamhet som inte ar samlokaliserande med 6vriga avfallsutrymmen
for lagenheter ska Iamna sina férpackningar till annan mottagare an kommunen. Ansvaret for

mottagande av dessa forpackningar ar Naringslivets Producentansvar (NPA).

2.3.5 Raddningstjanstens behov

Brandkarens insatstid till fastigheten ar mindre an 10 minuter. Narmaste brandpost finns vid

korsningen Fiskgatan - Faluvagen cirka 130 meter fran planomradet.
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2.4 Ekonomiska fragor

2.4.1 Planekonomisk bedémning

For kommunen beddms inga kostnader uppsta till foljd av planens genomférande.

For fastighetsagaren blir de ekonomiska konsekvenserna av planens genomférande
kostnader for detaljplanearbetet inklusive utredningar, utbyggnad och drift av teknisk

forsorjning inklusive eventuella anslutningsavgifter till VA, el med mera.

2.4.2 Planavgift

Plankostnadsavtal har upprattats i samband med detaljplanens framtagande. Planavgift

anses darmed erlagd och ingen planavgift ska tas ut i samband med bygglovsprévningen.

Detaljplan for Udden 5
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3 Planeringsforutsattningar och konsekvenser

| detta kapitel redovisas planeringsforutsattningarna for detaljplanen samt vilka konsekvenser
detaljplanen och dess genomférande innebar. Planeringsfoérutsattningarna utgors av de
varden och karaktarsdrag som finns pa platsen och i omgivningarna och som har haft
betydelse for planens utformning och omfattning, men aven av de risker och utmaningar som

behdver hanteras i planarbetet.

| kapitlet redovisas ocksa en sammanfattning av innehallet i de planeringsunderlag som

anvants och slutsatser som varit relevanta for detaljplanens utformning och omfattning.

3.1 Kommunala planeringsunderlag och stdllningstaganden

3.1.1 Oversiktsplan 2026, Leksands kommun

Ar 2026 antog Leksands kommun en ny éversiktsplan (OP) vars planeringshorisont stracker
sig till &r 2050. Utvecklingsinriktningen ar att kommunen ska ge férutsattningar for en positiv
samhallsutveckling som tar sikte pa 20 000 invanare ar 2050. For att na dit ska kommunen
bland annat arbeta for att erbjuda attraktiva och varierade boendemiljer i hela kommunen.
Det beskrivs i OP att det i Leksands tatort finns méjligheter till fortatning. Att méjliggéra
fortatningar innebar ett effektivt nyttjande av infrastruktur och markansprak och ligger val i

linje med malet om att kommunen ska bli ett mer hallbart samhalle.

| OP beskrivs att nybyggnation ska ske i samklang med platsers kulturmiljdvarden.
Viljeinriktningen fér de omraden som omfattas av riksintresse for kulturmiljévarden ar bland
annat att kommunens kulturmiljéprogram ska vara vagledande i plan- och byggfragor och att
skydds- och varsamhetsbestammelser for vardefulla byggnader bér laggas in i nya

detaljplaner.

Viljeinriktningen fér Noret ar bland annat att karaktaren av smastad bor fortydligas for att ge
battre forutsattningar for ett levande centrum. Smastadskaraktaren kan forstarkas dels
genom att bostader blandas med kontor och handel, dels genom att smaskaligheten varnas
aven om lite hdgre bebyggelse tillats. Alla atgarder och byggnationer pa Noret bor bidra till

att forstarka Leksands attraktivitet och identitet.

Detaljplanen for Udden 5 beddms vara férenlig med 6versiktsplanens intentioner.

3.1.2 Detaljplan
Udden 5 omfattas av en gallande detaljplan, Stadsplanen fér kvarteret Udden i Leksands-

Norets municipalsamhélle, antagen 1950. Detaljplanen omfattar fastigheterna Udden 1,
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Udden 2, Udden 5 och Udden 6. Udden 5 ar planlagt som Pk, omrade for kulturella andamal.
Prickmark ar utlagt mot Norsgatan och Kyrkallén i norr och egenskapsgrans i éster. Gronyta
och slant i sdder, utanfér planomradet Iangs Osterdalélven, ar planlagt som Allmanna platser

for parker, planteringar med mera.

Nar foreslagen detaljplan vinner laga kraft upphér tidigare detaljplan att galla inom

planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfér det nu aktuella planomradet.

3.1.3 Undersokning enligt 6 kap. 6 § Miljobalken

For att beddma om detaljplanen medfér en betydande miljopaverkan eller inte har en
undersdkning genomférts som identifierar omstandigheterna som talar for eller emot en

betydande miljopaverkan.

Detaljplanens paverkan antas vara obetydlig pa grund av att omradet redan ar ianspraktaget,

till stérre del hardgjort och begransningar i planen minimerar ytterligare markansprak.

Planomradet omfattas av riksintresse for friluftsliv och riksintresse for kulturmiljévard enligt 3
kap. 6 § MB samt riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4 kap. 2 § MB. Detaljplanen beddéms

inte paverka riksintressena negativt.

Den samlade bedémningen av undersokningen ar att detaljplanen inte innebar en betydande

miljdpaverkan. Strategisk miljiobedémning beddms inte vara nédvandig.

3.2 Riksintressen

3.21 Kulturmiljévard

Planomréadet ligger inom Leksand-Norets riksintresseomrade for kulturmiljévarden enligt 3
kap. 6 § MB. Riksintresset utgors av kyrkvall med medeltida kyrka, klockstapel fran 1600-
talet, prast- och klockarbostallen, gastgivaregard och tingsplats. | anslutning till kyrkomiljon
har en tatort med karaktar fran sekelskiftet 1900 vuxit upp pa gammal akermark nara byn
och kyrkan. Bebyggelsemiljon har lang kontinuitet och ar lokaliserad i ett strategiskt lage vid
Silian och Osterdalélvens utlopp. Fér att varna platsens kulturvarden &r det viktigt att befintlig

bebyggelse vardas och att ny bebyggelse anpassas till den befintliga bebyggelsen.

Planférslaget ar utformat for att i sa liten grad som majligt paverka riksintresset negativt
genom bestammelser som reglerar att byggnader ska anpassas med hansyn till befintlig
bebyggelses kulturvarden och karaktar. Planomradets befintliga byggnader Hemsléjden
(huvudbyggnaden) och den fére detta vavstugan (gardshuset) har i Leksands

kulturmiljprogram bedémts ha sarskilda kulturvarden men de saknar utformnings- och
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varsamhetsbestdmmelser i den gallande planen fran 1950. Planférslaget innebar att
Hemsl6jdens kulturvarden far ett starkare bevarandeskydd an tidigare genom rivningsférbud

och varsamhetsbestammelser, vilket har en positiv inverkan pa riksintresset.

Den gamla vavstugan ges utformningsbestdammelser som gar val i linje med omradets
karaktar. Det beddms inte vara motiverat att planlagga byggnaden med rivningsférbud da
den uppférdes som en provisorisk byggnad, har en enkel karaktar med plintgrund och ett
begransat anvandningsomrade. Vid en beddmning pa plats av byggnaden konstaterades att
den rent byggnadstekniskt ar i ett mycket daligt skick. Byggnaden &r placerad pa en
plintgrund dar det tydligt kdnns att plintarna har skjutits upp av tjalen, vilket har skapat
nivaskillnader pa golvet runt om i byggnaden. En férsta anmodan var ocksa en antydan av
fukt och mogel. Byggnadens tekniska egenskaper sasom yttervagg ar underdimensionerad
med avsaknad av isolering. Kommunens bedémning ar att eventuella forsok till att radda
byggnaden skulle bli en svar process da forutom omfattande restaureringsarbeten aven

grundldggningen ska goras om.

En del av byggnadens varde lag i vaveriverksamheten som bedrevs i byggnaden, en
verksamhet som sedan manga ar tillbaka har flyttat in i Hemsléjden. Planférslaget innebar
darmed att vavstugan kan byggas om eller ersattas for att tillskapa bostader eller
centrumverksamhet pa platsen. | avvagningen mellan att bevara en provisorisk
gardsbyggnad i mycket daligt skick, men med kulturvarden, och att skapa férutsattningar for
en bostadsbyggnad i en fér riksintresseomradet lamplig utformning gor Leksands kommun
beddmningen att det sisthamnda vager tyngre. En viktig del i beddmningen grundar sig i den
stora efterfragan pa fler bostader i centrala Leksand, vilket framgar i kommunens
bostadsforsérjningsprogram samt svar i de senaste arens bostadsmarknadsenkater.
Detaljplanen reglerar att en ny byggnad ska uppféras med liknande byggnadsarea,
placering, fasadmaterial och kulér som vavstugan. Dock ges vavstugans ljusa plattak inte
planstdd, i stallet regleras att taket ska ha en tegelrdéd nyans. Detta bedoms ha en positiv
inverkan pa riksintresset. Vavstugan har inte fungerat som vavstuga pa manga ar och
anvands idag i stallet som férrad. Att detaljplanen tillater bade bostads- och centrumandamal
innebar att vavstugan skulle kunna bevaras och aterfa funktionen av vavstuga eller liknande.
Att hemsldjdsverksamhet finns i det aktuella omradet finns omskrivet i riksintressets
vardetext. En mer flexibel planlaggning ger battre forutsattningar for hemslojdsverksamheten
att kunna bedriva sin verksamhet pa Udden 5. Med andra ord starker planférslaget
mojligheten att behalla hemsldjdsverksamhet pa Udden 5, vilket Leksands kommun bedémer

ar positivt for riksintresset for kulturmiljovarden.
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Bebyggelsen och kulturmiljén inom planomradet beskrivs mer utforligt i avsnitt 3. 74

Kulturmiljé.

Figur 4. Byggnaden Hemsléjden fran Norsgatan. Byggnaden f6reslas fa rivningsférbud. Kélla: Leksands
kommuns kulturmiljéprogram.

3.2.2 Totalforsvar

Paverkansomrade for vdderradar
Planomradet omfattas av riksintresse for vaderradarstation enligt 3 kap. 9 § MB.

Riksintresset beddms inte paverkas av planférslaget.

3.2.3 Rorligt friluftsliv
Planomradet omfattas av riksintresse for det rorliga friluftslivet enligt 4 kap. § 2 MB, som

bland annat omfattar omkringliggande 6ar och strandomraden runt Siljan och Orsasjon.

Planférslaget bedoms inte paverka riksintresset da omradet saknar varden for friluftslivet.

Omradet nyttjas inte av allménheten och &r redan ianspraktaget for bebyggelse.

3.2.4 Friluftsliv

Planomradet omfattas av riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap. 6 § MB. Riksintresset omfattar
stora delar av Siljanskommunerna. Omradets varde bestar till stor del i dess tilltalande

landskapsbild, intressevackande natur och kultur samt den etablerade friluftsverksamheten.

Planférslaget bedoms inte paverka riksintresset da omradet saknar varden for friluftslivet.

Omradet nyttjas inte av allménheten och ar redan ianspraktaget for bebyggelse.
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3.3 Hushallningsbestiammelser enligt 3 kap. miljobalken

Enligt 3 kap. 1 § MB ska mark- och vattenomraden anvandas till det &ndamal som de ar
mest [ampade till med hansyn till beskaffenhet och lage samt féreliggande behov. Foretrade

ska ges sadan anvandning som medfér en fran allman synpunkt god hushallning.

Planomradet ar centralt belaget i tatorten, till stor del bebyggt samt avgransat av befintlig
bebyggelse och vagar. En exploatering bedéms innebara en god hushallning genom effektiv
anvandning av mark och infrastruktur. Planforslaget paverkar inte mark- och vattenomraden
bestaende av jordbruksmark, skogsbruksmark, stora oexploaterade omraden eller ekologiskt

kansliga omraden enligt 3 kap. MB.

3.4 Stads- och landskapsbild

Planomradet ligger i Leksand-Noret, en del av ett mycket vardefullt kulturlandskap belaget pa
sandjordsplatéer vid Siljans utlopp mot Osterdalalven. Bebyggelsen i Noret har en karaktar
av smastad och har anpassats i hojd, skala och volym till det omgivande landskapet. Den har
vuxit fram under olika tidsepoker vilket bidragit till en variation av byggnadstyper och stilar i
omradet. Byggnaderna inom planomradet utgors av faluréda trabyggnader uppférda i en till
tva vaningar. Fér en mer detaljerad beskrivning av omradets bebyggelse, se avsnitt 3.73

Bebyggd miljé och 3.14 Kulturmiljé.

Stads- och landskapsbilden bedéms inte paverkas av planférslaget. Omradet kommer aven

fortsattningsvis att utgéras av bebyggelse som ar anpassad till omradets skala och karaktar.

3.5 Rekreation

Det finns flera tillgangliga rekreationsomraden i narheten av planomradet. | sdder ligger
Solvandan, en omtyckt och tillganglig strandpromenad som stracker sig vasterut langs
Osterdaldlven och vidare mot Lugnet-Barkdal naturreservat och Leksand sommarland.
Lugnet-Barkdal ar ett valbesokt tatortsnara rekreationsomrade for 16pning och promenader
med flera stigar att valja pa. Nordést om planomradet pa ett avstand om cirka 1,2 kilometer
ligger Limsjon, en fagelrik vatmark och ett Natura 2000-omrade. Runt sjon gar en populéar

vandringsled for fagelskadning och motion. Leden ar grusad och tillganglig fér barnvagnar.
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3.6 Naturmiljo

3.6.1 Mark och vegetation

Marken inom planomradet bestar till stor del av hardgjorda ytor. Mot Kyrkallén och Norsgatan
i norr utgdérs marken av férgardsmark med grusad yta, gras och markbelaggning i réd
sandsten. Pa innergarden finns en grusad parkering. P4 den kommunala grannfastigheten
utanfoér planomradet i soder finns en inhagnad gronyta som anvands av boende pa aktuell
fastighet. Marken lutar svagt at sydost mot en brant slant som sluttar ner mot Osterdalalven.

Slanten ar tatbevuxen med gras, sly och lévtrad.

Planférslaget medfér marginella férandringar. Oppna ytor bevaras genom reglering som
begransar uppférandet av nya byggnadsverk till den norra och sédra delen av planomradet
och markens genomslapplighet far inte férsamras pa innergarden, vilket férhindrar att fler

hardgjorda ytor tillkommer.

3.7 Strandskydd

Strandskyddets syfte ar till for att trygga allemansrattslig tillgang till strandomraden och
bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten. Planomradet omfattas av
strandskydd om 100 meter fran Osterdalélven som aterintrader nar gallande detaljplan
ersatts med en ny. Det innebar att ett upphavande av strandskyddet kravs innan
planomradet kan ianspraktas. For att upphava strandskyddet ska sarskilda skal enligt 7 kap.
18 e § MB vara uppfyllda.
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Figur 5. Figuren visar strandskydd om 100 meter (rétt omrade) fran Osterdalélven i séder. Planomrédet &r
markerad med réd linje. Kélla: Lantméteriet geodatasamverkan.

Planomradet utgors av kvartersmark med tre befintliga byggnader, grus- och stenlagda ytor
samt mindre del grasyta. Planforslaget bedéms inte forsamra allmanhetens tiligang till
strandomradet eftersom atkomsten sakerstalls genom den befintliga strandpromenaden
sdder om planomradet. Strandpromenaden kan inte nas fran planomradet pa grund av den
branta slanten. Det finns inga kdnda naturvarden i omradet och i stort sett ingen vaxtlighet da
storre delen av marken redan ar hardgjord. Beddmningen ar att vaxt- och djurlivet inte

kommer att paverkas negativt av planforslaget.

Strandskyddet féreslas upphavas inom hela planomradet. For detta aberopas det forsta
skalet i 7 kap. 18 e § MB, platsen har redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften. Det grundar sig i att omradet ligger inom ett
befintligt bebyggelseomrade, ar bebyggt, méjligheten till ytterligare markansprak ar
begransad och det finns bostad med permanent bygglov inom omradet idag. Med undantag
av begransade grasytor pa forgardsmarken upptas fastighetens markytor av
huvudbyggnaden, gardsbyggnaden, miljéhuset och den grusade innergarden med

parkeringsplatser.

For att upphava strandskyddet aberopas aven det femte skalet i 7 kap. 18 e § MB, omradet
behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses
utanfér omradet. Det angelagna allmanna intresset ar i det har fallet att Leksands kommuns

bostadsforsorjning. Leksands kommun har gjort detta stallningstagande i bade
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bostadsforsorjningsprogrammet fran 2025 och dversiktsplanen fran 2026. Den foljande
lokaliseringsutredningen har upprattats for att underséka om det finns alternativa
lokaliserigar for de bostader som planférslaget skulle kunna méjliggéra.

Lokaliseringsutredningen visar att nagra alternativa lokaliseringar inte har kunnat pavisas.

3.7.1 Lokaliseringsutredning av bostader

Leksands kommun har en positiv befolkningsutveckling och vill fortsatta vaxa. Kommunen
antog en ny oversiktsplan 2026 och utvecklingsinriktningen ar att kommunen ska ge
forutsattningar for en positiv samhallsutveckling som tar sikte pa 20 000 invanare ar 2050.
SCB:s befolkningsframskrivning fran 2026 visar att Leksand ar en av fa Dalakommuner som
forvantas fortsatta att vaxa i framtiden. En forutsattning for 6kad befolkning ar att attraktiva
och andamalsenliga bostader byggs i takt med att befolkningen okar. Idag finns ett
underskott av bostader i Leksands tatort och inte minst i centrala Leksand, nagot som
framgatt i kommunens svar i de senaste arens bostadsmarknadsenkater. Kommunen anser

att det ar ett angelaget allmant intresse att mojliggora for fler bostader i centrala Leksand.

Bostadsférsorjningsprogram

| kommunens bostadsférsorjningsprogram fran 2025 beskrivs tva undersokningar kopplade
till boendeefterfragan genomférda av Leksandsbostéader och kommunens sociala sektor
2024. Resultatet visade att respondenterna helst vill bo i centrala Leksand med narhet till
stort serviceutbud. Ser man dessutom till var i kommunen geografiskt som nyinflyttade valjer

att bosatta sig sa ligger Leksands tatort i topp.

Bostadsforsérjningsprogrammet innehaller ett antal beslutade mal for bostadsforsérjningen.
Ett av mélen ar att kommunen ska skapa forutsattningar for ett varierat utbud av bostader
och attraktiva boendemiljoer for att mojliggdra for fler personer att bo och arbeta i Leksand.
For att uppna malet beskrivs att kommande och pagaende exploateringsprojekt ska fortsatta
att forverkligas, och utdver dessa ska cirka 150 smahus och 250 lagenheter méjliggéras
genom planlaggning fram till 2028. Fem prioriterade detaljplaner som férvantades uppfylla
antalet nya bostader listades i bostadsforsérjningsprogrammet. Fyra av dessa detaljplaner
har till och med forsta halvaret 2026 annu inte startats. Det ar darfor inte langre sannolikt att
just dessa fem detaljplaner kommer generera de 250 lagenheterna fram till 2028 som malet
anger. For att na det uppsatta malet behdver andra detaljplaner som méjliggér nya bostader

till 2028 upprattas. Udden 5 ar en detaljplan som bidrar positivt till detta.

Beskrivning av aktuell lokalisering
| planomradet planeras att en befintlig bebyggd fastighet i attraktivt 1age i centrala Leksand

planlaggs for bostadsandamal. Det finns idag bostader med permanent respektive
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tidsbegransat bygglov pa fastigheten. Planlaggningen innebar att tidsbegransade lov kan bli
permanenta samt att ytterligare bostader kan tillkomma pa fastigheten. Ett maximalt
nyttjande av planen skulle kunna innebara att planomradet rymmer cirka tio

bostadslagenheter.

Planomradet ar belaget i centrala Leksand, 200 meter fran Torget och med
promenadavstand till livsmedelsbutiker, restauranger, apotek, skola, busshallplats och
resecentrum (750 meter). Planforslaget visar att det inte finns nagra risker for manniskors
héalsa och sakerhet. Varken naturvarden eller jordbruksmark paverkas da fastigheten ar
bebyggd sedan tidigare. Planférslaget paverkar inte manniskors tillganglighet till strandlinjen
men planomradet ligger inom strandskyddszonens 100 meter. Lansstyrelsens bedémning ar
att planférslaget innebar en utdkad hemfridszon inom strandskyddszonen som medfér ett
behov av en lokaliseringsutredning for att analysera alternativa lokaliseringar for

exploateringen.

Kriterier fér alternativa lokaliseringar

De alternativa lokaliseringarna ska ligga i de centrala delarna av Leksands tatort da det ar
har det rader storst efterfragan pa bostader. Avstandet fran Torget ska inte dverstiga 1000
meter. De ska ligga i anslutning till infrastruktur och ha férutsattningarna att inrymma cirka tio
bostader. Platserna ska inte ligga avsevart langre fran service, skolor och resecentrum an
Udden 5 och ska inte heller ha sdmre forutsattningar vad galler risker fér manniskors halsa
och sakerhet. Alternativa lokaliseringar ska vara forenliga med 6versiktsplanen och darmed
inte inskranka pa omraden utpekade for tatortsnara rekreation. Lokaliseringsutredningen

innehaller inga alternativa lokaliseringar inom strandskyddszonen.

Det ar omdjligt for kommunen att forutse vilka privata fastighetsagare som i framtiden kan
tankas vilja omvandla befintliga kommersiella fastigheter/lokaler till bostader, vilket ar fallet
for Udden 5. Darfor utgors de alternativa lokaliseringarna endast av obebyggda platser dar
cirka tio bostader kan tillkomma genom nybyggnation. Aven fér Udden 5 krévs en

nybyggnation for att sa manga som tio bostader ska kunna bli verklighet.

Alternativa lokaliseringar av bostader

Elva alternativa lokaliseringar har hittats som uppfyller tidigare namnda kriterier. En

beddmning av var och en av lokaliseringarna féljer nedan.
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Figur 6. Karta som visar de elva alternativa lokaliseringarna som bedémts i denna lokaliseringsutredning. Kartan
kommer fran Leksands kommuns 6versiktsplan och redovisar naturreservat, tatortsnéra rekreationsomréden samt
strandskyddszonen. Planomradet &r markerat i blatt. Kélla: Leksands kommun.

1. Vid Akerd brofaste har den forsta av tva detaljplaner for bostader vunnit laga kraft.
Detaljplanering for etapp 2, sdder om etapp 1, avses pabdrjas under de narmaste aren och
ska maijliggoéra cirka 60 lagenheter, vilket redovisas i bostadsférsérjningsprogrammet.

Darmed utgar den platsen som alternativ lokalisering for dessa lagenheter.

2. Planlaggning for bostader i kvarteret Grénstedts som idag utgors av aldre bebyggelse utan
stora kulturmiljévarden, avses pabdrjas inom de narmaste aren och ska mojliggora cirka 60
lagenheter, vilket redovisas i bostadsférsérjningsprogrammet. Darmed utgar aven den

platsen som alternativ lokalisering for dessa lagenheter.
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3. Rotevagen ar ett nyligen rivet bostadskvarter pa sddra sidan av alven. Under 2026 har
Leksandsbostader ansokt om planbesked for omradet for att moéjliggdra byggnation av 36
lagenheter. Projektet finns upptaget i bostadsforsérjningsprogrammet. Rotevagen utgar

darmed som alternativ lokalisering for dessa lagenheter.

4. Nagot vaster om Udden 5 finns stora obebyggda grasytor. Omradet omfattas till stor del av
strandskydd men mellan hembygdsgardarna och Kyrkallén finns en storre yta utanfor
strandskyddszonen. Omradet skulle teoretiskt kunna planlaggas for bostader. En
exploatering pa den har platsen bedéms dock vara olampligt med hansyn till den stora
paverkan det skulle fa fér stadsbilden och riksintresset for kulturmiljovarden. Den 6ppna ytan
ar idag ocksa mycket vardefull att kunna nyttja vid evenemang. Platsen utgar som alternativ

lokalisering for dessa lagenheter.

5. Pa Lugnetomradet mellan Siljansvallen och Hildasholm finns jordbruksmark som ar
planlagt som begravningsplats. Periodvis anvands omradet som parkering, camping eller
evenemangsyta. Jordbruksmark omfattas av 3 kap. 4 § MB och far endast tas i ansprak om
det finns angelagna allmanna intressen. Delar av jordbruksmarkens yta omfattas aven av
strandskydd och avstandet till resecentrum 6verstiger 1000 meter. Att denna yta ar mgjlig att
anvanda vid evenemang ar mycket vardefullt. Ytan ar ocksa en vardefull markreserv for
kyrkans eller idrottens eventuella framtida behov. Darmed utgar platsen som alternativ

lokalisering for dessa lagenheter.

6. Sodra Karingberget ar ett skogsomrade som ligger norr om Noret i anslutning till
Karingsbergets rekreationsomrade. Omradet ar utpekat som nytt bostadsomrade i
oversiktsplanen. Samtliga tillfartsvagar till det hogt belagna omradet ar sma kvartersgator,
vilket &r en utmanande férutsattning. Aven dagvatten och skyfall har visat sig vara
komplicerade att I16sa pa den har platsen dar tatbebyggt bostadsomrade ligger nedstroms
omradet. Jamfért med Udden 5 far infrastrukturen anses vara bristande, forutsattningar
avseende risk for manniskors halsa och sakerhet ar komplicerade och avstandet till Torget
overstiger 1000 meter. Platsen utgar darmed som alternativ lokalisering fér dessa

lagenheter.

7. Sydost om Limhagens bostadsomrade, mellan Christinas vag och Stormorsvagen, finns
ett naturomrade som skulle kunna bebyggas med bostader. Omradet ar delvis planlagt som
handel men till stérsta del som parkmark. Det ar ett trivsamt omrade med 6ppen angsmark
med enar och bjérkdungar som periodvis har anvants som farhage. Avstandet till
resecentrum ar cirka 1000 meter, men till Torget ar avstandet cirka 1300 meter. Omradet
ligger nara jarnvagen och i direkt anslutning till Limavagen som ar huvudsaklig vag till

Limhagens verksamhetsomrade. Det ar darfér sannolikt att atgarder skulle kravas for att
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hantera trafikbuller. Det gar idag inte heller att utesluta att delar av omradet kan behévas for
framtida om- och nydragningar av vagar i den har delen av tatorten. Platsen utgar som

alternativ lokalisering for dessa lagenheter.

8. | kvarteret Tibblegardet vid Gropgatan-Halvardsgatan finns en storre grasyta med lekplats
och bollplan. Platsen ligger i ett omrade med blandad bostadsbebyggelse och skulle kunna
exploateras med bostader. Det ar en storre lekplats som ligger pa omradet och det ar den
enda lekplatsen pa kommunal mark i den har tatbebyggda delen av tatorten. Det bedoms
inte vara aktuellt eller 6nskvart att ta bort lekplatsen och bollplanen. Det ar inte heller mgjligt
att hitta en ny lokalisering for dessa i de narliggande kvarteren. Platsen utgar darmed som

alternativ lokalisering for dessa lagenheter.

9. | centrum finns parkeringar i markplan som teoretiskt skulle kunna bebyggas med
bostader om parkeringen i stallet inhystes i parkeringsgarage. Det ar emellertid kostsamt att
bygga parkeringsgarage och en sadan exploatering skulle inte fa ekonomisk barighet i
Leksand, dar markpriserna och priserna for parkering inte ar tillrackligt hdga. Att bebygga
parkeringarna med bostader och ha parkering i kallarplan har inte beddémts som
genomférbart och darfér utgar parkeringsytor i centrum som alternativ lokalisering for dessa

lagenheter.

10. Pa fastigheten Kronan 2 nagra hundra meter norr om Torget finns garden Solvi med
stora grasytor som skulle kunna inrymma bostadshus. Solvi byggdes 1907 och ar en
byggnad med sarskilt kulturvarde enligt kommunens kulturmiljéprogram. Pa gardens grasytor
finns flaggstang, majstadng samt en fran Rattviksvagen grusad uppfartsvag kantad av en
bjorkallé. | kulturmiljdprogrammet har beddémningen gjorts att fastigheten med byggnader,
tradgard och infartsvag ar synnerligen valbevarad och det finns fa jamférbara sadana
anlaggningar bevarade éverhuvudtaget och ingen av sadan dignitet i centrala Leksand.

Platsen utgar darmed som alternativ lokalisering for dessa lagenheter.

11. Rosen vastra ligger pa sédra sidan av alven intill befintlig flerbostadsbebyggelse, delvis
inom strandskyddszonen. P& omradet har en detaljplan vunnit laga kraft under 2026 som
mojliggor for flerbostadsbebyggelse. Platsen utgar darmed som alternativ lokalisering for

dessa lagenheter.

Avviégning

Det finns ett stort behov av fler bostader i centrala Leksand och bostadsférsérjningen ar ett
angelaget allmant intresse for att kommunen ska ha en hallbar arbetskraftsférsorjning och
kunna fortsatta leva och utvecklas. For de planerade bostéaderna pa Udden 5 har ingen

alternativ lokalisering kunnat hittas.
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Planférslaget visar att Udden 5 lampar sig val for en smaskalig fortatning av bostader.
Paverkan pa strandskyddets syften bedéms vara mycket liten da férslaget inte forandrar
manniskors tillganglighet till stranden och inte férandrar férutsattningarna for djur- och vaxtliv.
Planférslaget paverkar inte heller jungfrulig mark utan omfattar endast redan exploaterad
mark. Kommunen beddmer att intresset av att strandskyddet aven fortsattningsvis ar upphavt
sa att Udden 5 kan planlaggas for bostadsandamal vager tyngre an strandskyddsintresset (4
kap. 17 § PBL).

3.8 Geotekniska forhallanden

Pa uppdrag av Leksands kommun har Afry upprattat en geoteknisk forstudie (2024-08-28)
samt en geoteknisk undersdkning (2025-02-07). Syftet med utredningarna ar att bedéma
omradets totalstabilitet och geotekniska forhallanden hos befintliga jordlager samt utreda om
det ar lampligt att uppféra en ny byggnad inom planomradet, utan risk for manniskors halsa

och sakerhet.

Den geotekniska forstudien genomfordes i ett tidigt skede av detaljplanearbetet for att ge en
Oversiktlig beddmning av de geotekniska forutsattningarna i omradet. Resultatet visade att
det kravdes ytterligare undersokningar for att utreda férutsattningarna for en ny byggnad.
Darfor féljdes forstudien upp med en detaljerad geoteknisk undersdkning. Utredningens

resultat aterges nedan.

Marken inom planomradet lutar svagt i sydostlig riktning mot en brant slant som sluttar ner
mot Osterdalélven. Slanten har en héjd pa cirka 15 meter éver vattenytan och en lutning som
varierar mellan 1:1 till 1:1,5. Vegetationen i slanten bestar av gras, sly och stérre |6vtrad.
Nedanfér slanten finns en anlagd strandpromenad med grova jordfraktioner som fungerar
som erosionsskydd mot Osterdalélven. Inom planomrédet finns tva byggnader som utgérs av

en enklare forradsbyggnad i séder och en stérre byggnad som vetter mot gaturummet i norr.
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Figur 7. Oversiktskarta som visar det ungefarliga utredningsomradet. Kélla: Férstudie Geoteknik och PM
Geoteknik.

Resultatet fran den tolkade jordlagerfoljden visar att omradet bestar av ett ytlager av
organisk jord, cirka 0,2-0,6 meter maktighet, ovanpa sand. Sanden, som huvudsakligen ar
finsand enligt jordprover, har en lagringstathet som varierar fran lag till medelhég beroende
pa djupet. Befintlig jord ar erosionskanslig. Sanden klassificeras som materialtyp 2 och
tjalfarlighetsklass 1. Sonderingar har utforts ner till 15-20 meters djup utan stopp. Enligt
SGU:s jorddjupskarta varierar jorddjupet mellan 20-30 meter. Grundvattennivaer bedéms

ligga i niva med vattenytan i Osterdaldlven.

3.8.1 Berakningar

Berakningsresultatet visar att séakerhetskraven uppfylls inom planomradet. Ytlig del av
slanten utanfér planomradet, cirka 4,5 meter fran slantkrén, uppfyller inte stabilitetskraven.

Marken bestar av friktionsjord med god barighet och endast férsumbara sattningar férvantas.

Enligt utredningen kan framtida klimatférandringar, med 6kad nederbdérdsintensitet och
mangd, paverka slantens stabilitet. Det kan leda till en hojning av vattenstandet i
Osterdalélven och snabba férandringar av grundvattenférhallandena, vilket dkar risken for
erosion och férskjutning av ytliga glidytor mot befintlig bebyggelse. Detta galler for ytan
narmast slanten, inom 4,5 meter fran slantkronet. Kraftig nederbdrd kan orsaka viss

yterosion i slanten men motverkas av den tata vegetationen.
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Berakningarna visar att befintlig och ny bebyggelse inte kommer att paverkas av skyfall
eftersom omradet ligger tillrackligt 1angt fran slantkronet och kraven pa stabilitet uppfylls med

god marginal. Planférslaget innebar ingen férandring av skyfallssituationen nedstréms.

3.8.2 Geotekniska rekommendationer

Totalstabilitet

Stabilitetsberakningar har utforts for att utreda omradets totalstabilitet. Planomradet bedéms
ha god stabilitet och uppfyller sakerhetskraven for bade en- och tvavaningsbyggnader. Ny

byggnad kan darmed uppféras utan risk for manniskors halsa och sakerhet.

Den ytliga delen av slanten, utanfér planomradet cirka 4,5 meter fran slantkrén, uppfyller inte
stabilitetskraven. Ytan anvands som tradgard och manniskor vistas dar i begransad
omfattning. Bedémningen ar att risken fér manniskors hélsa och sakerhet ar lag och att ytan

aven fortsattningsvis kan nyttjas som tradgard.

Befintlig vegetation i slanten ska bevaras for 6kad stabilitet och skydd mot erosion. Varsam

gallring av dod vaxtlighet kan utforas.

Grundldggning

Rekommenderad grundlaggning fér ny byggnad ar platta pa mark eller plintar.
Schakt

| samband med grundlaggning eller ledningsomlaggning kan grunda schakt pa 1-2 meter
utféras med slantlutning 1:1,5. Djupa schakter kraver ytterligare stabilitetsberakningar. All

schaktning ska folja riktlinjerna i Svensk Byggtjansts rapport "Schakta Sakert" (2015).
Dagvattenhantering

Marken i undersdkningsomradet ar genomslapplig och dagvatten kan infiltreras inom
fastigheten vid behov. Fér att undvika erosion och férsamrad slantstabilitet ska utlopp for

dagvattenledningar i slanten undvikas.
Fortsatta rekommendationer

Vid ett eventuellt ersattande av byggnaden i séder med en 1-2 vaningsbyggnad kravs inga
ytterligare stabiliserande atgarder eftersom byggnaden inte bedéms paverka slantens

stabilitet under nuvarande geotekniska forhallanden.
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3.9 Halsa, sakerhet och risk

3.9.1 Radon

Planomradet ligger inom normalriskomrade for radon.

3.9.2 Omgivningsbuller
P& uppdrag av Leksands kommun har Sweco utfort en trafikbullerutredning (2025-03-19).

Syftet med bullerutredningen ar att berakna ljudnivan och sakerstélla att gallande riktvarden
for buller kan uppfyllas. Bedémning har gjorts utifran att byggnaderna ska nyttjas som

bostader.

Ekvivalent och maximal ljudniva fran trafikbuller har beréknats vid fasad pa berérda
byggnader och inom planomradet pa tva meters hojd éver mark. Kommunen har
tillhandahallit trafiksiffror fran trafikmatningar som genomférdes vid arsskiftet 2024/2025.

Trafik pa 6vriga vagar i omradet, inklusive jarnvag, bedéms inte paverka planomradet.

Véagavsnitt ADT Lédtta fordon Medeltunga fordon Tungafordon Hastighet
[%] [%] [%]

Nuldge 2025

Fiskgatan 370 87,6 10,5 1,9 40 km/h

Kyrkallén 2273 96,2 2,3 1,5 40 km/h

Norsgatan 2643 95,2 3.5 1,3 40 km/h

Prognosar 2045

Fiskgatan 466 85,6 12,2 2,2 40 km/h

Kyrkallén 2818 95,5 2,7 1,8 40 km/h

Norsgatan 3299 93,7 4.5 1,8 40 km/h

Tabell 1. Trafikering som anvénts i berdkningar.

Trafikbuller utomhus bostader

Riktvarden for trafikbuller enligt svensk forfattningssamling SFS 2015:216 med tilldagg enligt
SFS 2017:359. Riktvardena avser trafikbuller som inte bor 6verskridas vid nybyggnad av

bostader.
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Ekvivalent ljudniva (dBA) Maximal ljudniva (dBA)

Ljudniva utomhus vid fasad
(frifaltsvarde) for bostader

#1) (#2) -
> 35 m2 &0
Ljudniva utomhus vid fasad
(frifaltsvarde) fér bostader 65 )
=35 m2
Ljudniva utomhus vid
uteplats i anslutning till 50 70 #3)

bostad

Tabell 2. Riktvérden for trafikbuller enligt SFS 2015:216 och SFS 2017:359.

#1: Om ljudnivan 60 dBA (SFS 2017:359 3§) &nda dverskrids bor: (SFS 2015:216, 4 §)

1. Minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55

dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasad och

2. Minst héalften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal

ljudniva inte dverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasad.

#2: Vid annan andring av en byggnad an tillbyggnad, om andringen innebar att
byggnaden helt eller delvis tas i ansprak eller inreds for ett vasentligen annat andamal
an det som byggnaden senast har anvants for eller enligt senast beviljade bygglov har
anpassats till utan att den avsedda anvandningen kommit till stand, galler att: Minst ett
bostadsrum i en bostad bor vara vant mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
overskrids vid fasad. (SFS 2015:210, 4 $)

#3: Om maximala ljudnivan 70 dBA anda 6verskrids, bor nivan dock inte éverskridas
med mer an 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och
22.00. (SFS 2015:210, 5 §)

Berédkningsresultat

Resultatet visar att omradet uppfyller riktvardena for ljudniva utomhus vid fasad, enligt
tabell 2, i laget for befintlig bebyggelse. Befintliga konstruktionen pa byggnaden i norr
medfor att inga skyddsatgarder behdvs da riktvarden fér inomhusmiljé uppfylls. Vid
uppférande av ny byggnad i laget for befintlig férradsbyggnad i séder kravs inga

sarskilda anpassningar for att innehalla riktvarden fér inomhusmiljé.

Det finns goda majligheter att anordna uteplatser i anslutning till byggnaderna.

Riktvarden for enskilda uteplatser vid fasad, enligt tabell 2, uppfylls i Iaget fér befintlig
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bebyggelse. Riktvardena 6verskrids endast vid norra byggnadens fasad mot Kyrkallén
samt uppskattas att marginellt éverskridas vid norra byggnadens kortsidor fér
prognosaret 2045. Bestammelse infoérs som reglerar att uteplatser endast far uppféras

dar riktvardena for trafikbuller uppfylls.

3.9.3 Risk for erosion, skred och ras

Jordlagren i anslutning till planomradet bestar av organisk jord som féljs av sand som
huvudsakligen utgors av finsand. Lagringstatheten varierar fran Iag till medelh6g beroende

pa djupet. Jordarten ar genomslapplig och erosionskanslig.

Planférslaget bedoms inte medféra nagon okad risk for erosion, skred och ras. Den
geotekniska utredningen visar att stabilitetskraven uppfylls med god marginal. Dagvatten
som infiltrerar inom planomradet och dess narhet bedéms inte paverka omradet eller befintlig

och planerad bebyggelse negativt.

3.9.4 Risk for 6versvamning

Planomradet &r belaget pa en sandplata intill Osterdalélven. Nivaskillnaderna till alven
innebar att det inte foreligger nagon risk for dversvamning vid beraknat hogsta flode. Lagsta
grundlaggningsniva ar nivan for beraknat hogsta flode (BHF). BHF ar den niva till vilken

vattnet berdknas stiga nar alla naturliga faktorer som bidrar till ett hogt flode samverkar.

Planférslaget medfér ingen 6kad risk for 6versvamning for omkringliggande bebyggelse. For
att forhindra att instdngda omraden orsakar éversvamning eller skador pa byggnader inom
planomradet, regleras innergarden med prickmark. Detta forhindrar att den befintliga

skyfallsvagen genom planomradet byggs igen.

3.10 Hydrologiska forhallanden

Planomradet ar belaget i utkanten av delavrinningsomradet Utloppet av Siljan och gransar
mot delavrinningsomradet Ovan Bodaan i Dalélvens vattendragsyta. S6der om omradet
ligger vattenférekomsten Siljan som utgdr den primara recipienten. | direkt anslutning osterut

overgar Siljan till vattenférekomsten Dalélven.

Enligt dagvattenutredningen (2025-10-30) ar avrinningsomradet som belastar planomradet
mycket begransat och uppstar pa angransande fastighet i vaster. Inom planomradet finns tva

lagpunkter dar vattendjupet vid skyfall kan na upp till 14 cm innan braddning sker.
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Vid den geotekniska undersokningen (2025-02-27) i omradet noterades ingen
grundvattenyta under skruvprovtagning. Sonderingar kunde utféras till ett djup av 15-20

meter. Enligt geoteknisk bedémning ligger grundvattennivan i niva med Osterdalalven.

3.11 Dagvatten och skyfall

Pa uppdrag av Leksands kommun har WSP tagit fram en dagvattenutredning (2025-10-30)
for planomradet. Utredningens syfte har varit att utreda forutsattningar for lokalt

omhandertagande av dagvatten och foresla en hallbar dagvattenhantering.

Enligt Leksands kommuns dagvattenriktlinjer ska en dagvattenvolym motsvarande 10 mm
nederbdrd per hardgjord kvadratmeter infiltreras eller (i andra hand) férdrdjas inom
fastigheten. Dagvattenvolymer éverstigande detta far anslutas till det kommunala
ledningsnatet vid anvisad anslutningspunkt. Det finns kommunala ledningar i omradet men

inget verksamhetsomrade for dagvatten.

3.11.1 Dagvatten

Inom planomradet finns ett befintligt dagvattensystem som utgdrs av ledningsnat,
dagvattenbrunnar och takavvattning. Pa ytor som inte ar anslutna till dagvattennatet avrinner

vatten genom lokal infiltration inom fastigheten och éver fastighetsgrans.

Delar av ledningsnatet inom fastigheten ar kopplade till det kommunala dagvattennatet med
utlopp i recipienterna Siljan och Dalalven. Ovriga delar &r sammankopplade med privata

dagvattenledningar, med utlopp i Dalélven i s6der, pa angransande fastighet i vaster.

Byggnaden i norr har markanslutna stuprér som dels ar kopplade till det kommunala
ledningsnatet, dels till det privata ledningsnatet. Miljdhuset har utkastare pa marken och

befintlig forradsbyggnad saknar dagvattenhantering.
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Servisledning till allmantnat
Dimension: 225mm
Material: betong

Utlopp i 8lven h‘

-

Figur 8. Kartan visar fastighetens befintliga dagvattensystem och hur det hér ihop med dagvattennét pa
angrédnsande fastigheter. Kélla: Dagvattenutredning, WSP 2025-10-30.

For att sékerstalla en hallbar dagvattenhantering med kontrollerad infiltration, reducerad
belastning pa recipienten och minskad risk for erosion foreslas att dagvatten fran framtida
byggnad i s6der leds via markanslutna stuprdr till ett underjordiskt perkolationsmagasin dar

det fordréjs, renas och infiltrerar.

Magasinet placeras i omradets naturliga lagpunkt i sydost, dar dagvatten samlas enligt
befintliga avrinningsvagar. Magasinet férses med sandfangsbrunn vid inloppet for att minska

risken foér igensattning och fungerar aven som braddavlopp vid héga floden.

Rekommenderat anlaggningsdjup for magasinet ar minst 0,5—1 meter. Om omradet byggs ut
i enlighet med utredningen ska anlaggningen dimensioneras for att hantera ett
fordrojningsbehov pa 1,2 m3 och utformas efter foljande matt: bredd: 0,8 meter, langd: 7

meter och héjd: 0,6 meter.

Med féreslagen dagvattenhantering minskar avrinningen inom planomradet och
féroreningsinnehallet forblir oférandrat eller forbattras. | den syddstra delen av planomradet

reserveras en yta fér dagvattenanlaggning,
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ECKENFORKLARNING

FASTIGHETSCRANS — .. - Dagvattenledning i mark

- TAK ——— Draneringsledning
B STENSATT YTA MED GRUSFOGAR ARRERIGRRR
@ Utlopp /lagsta hojden
I GRUSYTA — Ytlig rinnvag da lagpunkt bréddar
I GusviA ~"  Ytlig rinnvéag inom lagpunkt

Figur 9. Férslag pé dagavitenhantering enligt dagvattenutredning. Ett underjordiskt perkolationssystem placeras i
den sydéstra delen av planomradet. Kélla: Dagvattenutredning, WSP 2025-10-30.

3.11.2 Skyfall

Uppstroms avrinningsomraden rinner inte genom planomradet vid skyfall utan avviker 6sterut
langs Norsgatan. Planomradet belastas i stallet av ett mindre avrinningsomrade som uppstar
pa angransande fastighet i vaster. Vid skyfall rinner vatten fran vaster éver innegarden i

sydostlig riktning och passerar planomradets 6stra del innan det nar gronytan och slanten pa

angransande fastighet i sdder.

For att undvika skador pa byggnader vid skyfall rekommenderas att marken vid planerad
byggnad utformas sa att vatten avrinner i laglinjer. Lagpunkter och instdngda omraden ska
undvikas samt att fardig golvniva pa entréer ska ligga hdgre an markniva. Det ar viktigt att
bevara den befintliga skyfallsvagens strackning sa att vatten kan na féreslagen

systemldsning innan det avrinner vidare mot gronytan och slanten i séder.
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Planférslaget innebar ingen férandrad paverkan pa skyfallssituationen nedstréms jamfort
med idag. Med féreslagna atgarder sakerstalls att planomradet inte paverkas negativt vid
skyfall. For att sakra befintlig skyfallsvag har innergarden reglerats med prickmark som anger

att marken inte far férses med byggnadsverk.

3.12 Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer regleras i miljdbalken och ska féljas vid planlaggning enligt plan- och
bygglagen. Syftet ar att skydda manniskors halsa eller miljén genom bestammelser om

lagsta godtagbara miljokvalitet pa mark, luft och vatten eller miljén i dvrigt.

3.12.1 Buller

Leksands kommun har farre an 100 000 invanare och omfattas inte av miljékvalitetsnormer
fér omgivningsbuller. Kommunen stravar efter att begransa buller for att undvika skadliga

effekter p4 manniskors halsa.

3.12.2 Luft

Modelleringar och berakningar av luftkvaliteten i Leksands tatort genomférs av Dalarnas
luftvardsférbund i samverkan med lansstyrelsen. Resultaten har hittills visat att

miljokvalitetsnormer for luftmiljé inte dverskrids for nagot amne i Leksands kommun.

Planfoérslaget maojliggdér bostader och centrumverksamhet. Exploateringen beddms inte bidra

till att miljdkvalitetsnormerna for luftkvalitet Gverskrids.

3.12.3 Vatten

Dag- och skyfallsvatten fran planomradet leds primart till vattenférekomsten Siljan. Enligt
senaste statusklassningen i VISS (2017-2021) klassas Siljans ekologiska status som

"mattlig” och kemisk status som "uppnar ej god”.

Siljans utlopp ligger i anslutning till vattenférekomsten Dalélven. Alven bedéms vara en
sekundar mottagare av dagvatten och skyfall fran planomradet. Enligt VISS senaste
statusklassning (2017-2021) beddéms Daléalvens ekologiska status som "god” och kemisk

status som "uppnar ej god”.

Den planerade markanvandningen inom planomradet bedéms inte medféra 6kade
fororeningshalter. Féreslagen dagvattenldsning innebar att dagvattnets féroreningsinnehall

forblir oforandrat eller forbattras.
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3.13 Bebyggd miljo

3.13.1 Befintlig bebyggelse inom planomradet

Befintlig bebyggelse inom planomradet utgérs av tre byggnader: en byggnad som vetter mot
Kyrkallén och Norsgatan i norr, ett enklare gardshus pa plintar i sdder och ett miljdhus.
Byggnaden i norr, den sa kallade Hemsléjden, uppférdes 1951 av Leksands Hemsl6jd
Ekonomisk Fdrening efter ritningar av arkitekt Gustaf Clason i en lokalt anpassad
funktionalistisk/modernistisk stil. Den langsmala byggnaden bestar av tva sammanlankande
huskroppar och ar uppférd i tva vaningar. Det finns tva entréer mot norr och en kallaringang i
soder. Fasaderna ar kladda med faluréd locklistpanel, medan fonsterbagar och

doérromfattningar ar malade i bruten gravit kulor.

Figur 10. Hemsléjden, foto frén nordvést. Kélla: Dalarnas museum, Leksands kulturmiljéprogram.

Det enklare gardshuset i séder, den fore detta vavstugan, uppférdes nagot senare an
Hemsl6jden som en provisorisk barack. Byggnaden ar uppford i falurétt tré och har ett flackt

sadeltak i ljus sinusplat.

Byggnaderna har ett sarskilt kulturvarde enligt Leksands kulturmiljoprogram. Det innebar att
eventuella atgarder som vidtas pa fastigheten maste beakta dess kulturhistoriska varde,
sarskilt om det paverkar byggnadernas exterior. Bebyggelsen inom planomradet beskrivs

mer utforligt i avsnitt 3. 74 Kulturmiljé.
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Figur 11. Fotot visar gardshuset, fére detta vévstugan, i sédra delen av planomradet. Kélla: Leksands kommun.

3.13.2 Angransande befintlig bebyggelse

Den bebyggda miljon i Noret karaktariseras av en varierad bebyggelse som har vuxit fram
under olika tidsperioder i bygdens omvandling fran radby till tatort under 1800- och 1900-
talet. Enligt Leksands kulturmiljéprogram har samtliga byggnader i planomradets direkta
narhet antingen ett kulturvarde eller sarskilt kulturvarde. Byggnaderna ingar aven i

riksintresse for kulturmiljovard Leksand-Noret.

Pa fastigheten Udden 6, vaster om planomradet, ligger Leksands kulturhus. Kulturhuset har
ett sarskilt kulturvarde enligt kulturmiljéprogrammet. Byggnaden ar ritad av arkitekt Gunnar
Mattson och uppfordes i postmodernistisk stil under aren 1984—1985. Byggnaden utgors av

en vaning, har ett flackt plattak och fasader kladda med falurdd locklistpanel.
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Figur 12. Fotot visar Leksands kulturhus som ligger véster om planomradet. Kélla: Dalarnas museum, Leksands
kulturmilijbprogram.

Oster om planomradet, pa fastigheten Udden 1, ligger tre byggnader som inrymmer bostader
och lokaler. Byggnaden i den norra delen av fastigheten, langs Norsgatan, benamns
Sdderlundska garden och har ett sarskilt kulturvarde. Den ar uppford i tva vaningar med
fasader i gravit puts och tillhérande flygelbyggnader i séder. Byggnadens exteriér och

fargsattning har forandrats flera ganger sedan slutet pa 1970-talet.

=

Figur 13. Fotot visar Sbderlundska garden som ligger éster om planomréadet. Kélla: Dalarnas museum, Leksands
kulturmiljbprogram.
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Norr om planomradet, vaster om Fiskgatan, ligger Allévillan, uppférd 1907. Byggnaden har
ett jugendinspirerat utseende och karaktaristiska stilelement. Oster om Allévillan och
Fiskgatan ligger Kronloftet, uppford 1957. Det ar en villa i modernistisk stil som idag anvands

som kontor. Bada byggnaderna har ett sarskilt kulturvarde.

T

Figur 14. Fotot visar Allévillan som ligger norr om planomréadet ldngs Kyrkallén och Fiskgatan. Kélla: Dalarnas
museum, Leksands kulturmiljéprogram.

Figur 15. Fotot visar Kronloftet som ligger norr om planomradet ldngs Fiskgatan och Norsgatan. Foto: Dalarnas
museum, Leksands kulturmiljprogram.
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3.14 Kulturmiljo

Planomradet ar belaget i Leksand-Noret och ingar i ett kulturhistoriskt vardefullt
sammanhang pa sandjordsplataer vid Siljans utlopp mot Osterdalélven. Noret har en
karaktar av en smastad med bebyggelse som har lang kontinuitet och ar anpassad till det
omgivande landskapet. Omradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovard enligt 3 kap 6 §
miljébalken vilket innebar att platsens kulturvarden ska varnas genom att varda befintlig

bebyggelse och anpassa nya byggnader i forhallande till omgivningen.

Det vardefulla kulturlandskapet och byggnaderna det utgérs av finns beskrivet och varderat i
Leksands kommuns kulturmiljoprogram. | programmet framgar att byggnaderna inom
planomradet har ett sarskilt kulturvarde som aterspeglar 1900-talets tatortsutveckling och

modernism pa Noret.

3.14.1 Tatortsutveckling pa Noret, historik och vardebeskrivning

| Leksands kulturmiljéprogram finns Norets historiska miljé och utveckling fran 1800-talet och
framat beskrivet. Fram till och med 1800-talet var bebyggelsen i Noret koncentrerad till en
radby langs Norsgatan. Omkring ar 1900 pabérjades en tatortsomvandling med hantverks-
och handelsgardar som utgick fran den befintliga radbyn for att sedan expandera norrut pa

fore detta jordbruksmark.

Ar 1949 tilltradde kommunens férsta stadsarkitekt Erik Wahlin och utvecklingstakten dkade.
Centrum for handel och service forflyttades fran Norsgatan till ett nytt torg med affars- och
handelshus. Noret med flerbostadshus, idrottsanlaggningar och skolor, blev centrum for

Leksandsbygden.

Mellan 1930 och 1980 blev byggsektorn mer rationell och likartad i Sverige. Samhallet skulle
bli mer rationellt och effektivt, vilket paverkade byggnadssattet. Funktionalismen och senare
modernismen inverkade pa arkitekturen med betoning pa enkelhet och rationalitet, men
manga aldre byggnader bevarade sin karaktar. Stilen paverkade aven de villor och smahus

som uppférdes under den har tiden.

| Leksand fanns en vilja att bevara bygdens lokala karaktar och sarpragel. Byggnader
anpassades till landskapet och traditionell byggnadskultur. Flerbostadshus byggdes med

hogst tva vaningar och manga byggnader fick falurdéda trafasader med staende trapanel.

Bebyggelsen har uppkommit under olika tidsepoker och kan beratta om olika aspekter av
tatortsutvecklingen i Noret. Vissa byggnader har tidigare haft en funktion inom kyrkan och

andra kan beratta om timmerhuskulturen eller industrisamhallets utveckling. Bebyggelsen ar
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anpassad till det omgivande landskapet och upplevs, trots skillnader i stiluttryck och

utformning, som enhetlig och sammanhallen.
Nedan sammanfattas de varden i Noret som lyfts fram i Leksands kulturmiljéprogram:

o Skillnaden mellan bebyggelsen i Noret och i byarna
Bebyggelsens funktioner och karaktar skiljer sig fran byarna och aterspeglar
industrisamhéllets uppkomst samt hur tétortsutvecklingen fran mitten pa 1800-talet
paverkat bygden.

e Hur bebyggelsens forhallit sig till kvaliteter i landskapet
Bebyggelsens skala, héjd och volym har forblivit lagmald, vilket vidmakthallit
landskapsbilden. Manga byggnader &ar utformade med stora materialméssiga
kvaliteter och en hégkvalitativ enkelhet som anknyter till den é&ldre bebyggelsen i

Leksand trots att utformningen inte & densamma.

3.14.2 Byggnader inom planomradet, vardebeskrivning

Den vardefulla bebyggelsen inom planomradet utgdérs av en byggnad i norr, Hemsléjden, och
ett gardshus i sdder som tidigare fungerat som vavstuga men idag ar ett forrad. | Leksands
kommuns kulturmiljéprogram framgar att Hemsljden med tillhérande vavstuga har sarskilt
kulturvarde. Hemsldjden har mycket hog utformningsmassig och materialmassig kvalitet och
kan pa ett sarskilt tydligt och pietetsfullt vis beratta om hur nytillkommande byggnader under
den moderna epoken kring mitten av 1900-talet anpassades till och inspirerades av den
lokala bebyggelsekulturen, med bland annat enkel men mycket hogkvalitativ
detaljutformning, flackt sadeltak och falurdd locklistpanel som fasadmaterial. Byggnaden kan
tilsammans med vavstugan vidare beratta om hemsldjdsrorelsens betydelse under 1900-
talet och hur det traditionella draktskicket i Leksandsbygden évergick fran att vara
vardagskladsel till ett kulturarv och historiebruk. Kulturmiljoprogrammet listar féljande punkter

som vardefulla for Hemsldjden:

e Byggnadens befintliga stomme, volym, form, byggnadshdjd, takform och takvinkel.

o Befintligt takmaterial och befintliga skorstenar.

o Befintlig utformning betréffande fasadkomposition, fasadmaterial och férgséttning
(faluréd med detaljer i bruten gravit farg). Befintlig utformning av byggnadens
grund/sockel.

e Befintlig fonsterséttning samt befintliga fénster, fénsterkarmar och fénsterbagar.

o Nytillkomna brédfodringar/fénsteromfattningar ar avvikande mot byggnadens karaktar

och bér avlédgsnas till frman for ursprunglig nétt utformning nér tillfélle ges.
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e Befintliga entrépartier och dérrar samt befintliga dérromfattningar och éverstycken,
trappor, smidesrédcken och belysningsarmaturer i anslutning till dessa.
o Befintlig utformning pa skylten med texten »Leksands Hemslbjdsférening grundad

1904 av Gustaf Ankarcrona«.
o Befintlig markstenséattning med réd sandsten norr om byggnaden.

o Befintligt konstverk i smidesjérn och klotlykta norr om byggnaden.

Figur 16. Hemsl6jdens framsida pa fotot ovan och baksida nedan. Kélla: Leksands kommun.

Gardsbyggnaden i sdder, den fore detta vavstugan, ar en enkel barack grundlagd pa plintar
som uppférdes nagot senare an Hemsléjden som en provisorisk byggnad. Enligt

kulturmiljéprogrammet kan byggnaden, tillsammans med Hemslojden, beratta om
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Hemsldjdsrorelsens betydelse under 1900-talet. Pa den tiden anvandes byggnaden som
vavstuga. Idag anvands byggnaden som forrad och skylten med texten "Vévstuganar

flyttats flyttats till Hemslojdens kallaringang eftersom vavateljén idag aterfinns i Hemsléjdens

kallare.

Figur 17. Till vanster dagens vévateljé som flyttat in i Hemsldjdens kéllare. Till h6ger Hemsléjdens kéllarentré dit
skylten med texten "Vévstugan” har flyttats fran gardsbyggnaden. Kélla: Leksands kommun.

Leksands kulturmiljoprogram anger att gardsbyggnadens féljande varden ska behandlas

varsamt:

e Byggnadens befintliga stomme, volym, form, byggnadshdjd, takform och takvinkel.

e Befintlig utformning betréffande byggnadens fasadmaterial, féargséttning och
fasadkomposition.

o Befintliga fonster, dorrar, skdrmtak, farstukvist, trappa, belysningsarmatur och skyit

med texten »Vavstugan«.
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Figur 18. Gardsbyggnaden i sédra delen av planomréadet, framsidan som vetter mot Hemsléjden ovan och
baksidan mot kommunens fastighet nedan. Kélla: Leksands kommun.

Byggnaderna inom planomradet har sadana varden att de omfattas av férvanskningsférbudet

enligt 8 kap 13 § PBL och omfattas darmed aven av den utdékade lovplikten.

3.14.3 Planforslagets paverkan pa kulturmiljon

Planférslaget innebar att Hemsléjdens kulturvarden far ett starkare bevarandeskydd an
tidigare, genom rivningsférbud och varsamhetsbestdmmelser. Bestdmmelserna utgar fran
beskrivningar i Leksands kulturmiljoprogram och tydliggor vilka delar av byggnaden som ar
sarskilt viktiga att bevara. FOr narmare beskrivning av respektive varsamhetsbestammelse

se avsnitt 1.3 Planférslag.
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Planforslaget gor mojligt att bevara eller ersatta den gamla vavstugan. Det beskrivs i
kulturmiljoprogrammet att vavstugan ar en vardefull byggnad men det framgar ocksa att
byggnaden uppférdes som en provisorisk barack pa plintar med mycket enkelt utférande.
Som namnet antyder har den tidigare haft funktionen som vavstuga, en funktion som tydligt
kopplar byggnaden till fastighetens sammantagna kulturmiljovarden. Idag anvands
gardsbyggnaden endast som férrad och vavstugan har flyttat in i huvudbyggnaden.
Kopplingen till platsens kulturhistoriska sammanhang bedéms inte vara lika tydlig idag som
nar byggnaden anvandes som vavstuga. Byggnaden ar i daligt skick och kraver omfattande
insatser for att géras anvandbar igen. Huruvida den enkla byggnaden kan anvandas som

nagot annat an forrad efter en eventuell renovering ar osékert.

Figur 19. Gardsbyggnadens framsida och fore detta vévateljé. Kélla: Leksands kommun.
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Leksands kommun.

Figur 20. Gardsbyggnadens hall och &stra kortsida. Kélla:
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| planférslaget regleras utformningen av bebyggelsen med hansyn till omradets kulturvarden.
Bestammelserna omfattar byggnaders placering, h6jd, material, fargsattning samt minsta och
storsta takvinkel, i syfte att sékerstalla en god anpassning till kulturmiljén och omradets
karaktar. Bestammelserna som omfattar Hemsléjden reglerar att byggnadens utformning inte
ska andras. Bestammelserna som omfattar gardsbyggnaden innebar att den befintliga
byggnadsarean, placeringen samt fasadmaterial och kulor ska behallas vid en om- eller
nybyggnation. En hégre nockhéjd an gardshusets befintliga nockhdjd tillats. Nockhdjden
regleras dock sa att byggnaden kommer vara lagre an Hemsléjden. Pa sa satt sakerstalls

hierarkin pa gardsmiljon mellan huvudbyggnad och gardsbyggnad.

Sammantaget bedéms planférslaget kunna paverka, men inte skada, kulturmiljon.
Planférslaget starker kulturmiljon genom tillférandet av rivningsférbud fér huvudbyggnaden,
vilket inte finns i den gallande planen fran 1950. Att gardsbyggnaden inte tillfors
rivningsférbud innebar ingen férandring jamfért med gallande plan fran 1950. | tabell 3 nedan

redovisas tre tankbara scenarier for gardsbyggnaden, vilken paverkan pa kulturmiljon som

respektive scenario skulle innebara samt den bedémda sannolikheten for att scenariot

intraffar om stadsplanen fran 1950 behalls respektive om den ersatts av det aktuella

planférslaget.

Framtida scenario

Paverkan pa

kulturmiljon

Bedomd sannolikhet
med stadsplanen
fran 1950

Bedomd sannolikhet

med detta planforslag

Lag sannolikhet pga

Mattlig sannolikhet pga

rivs/forfaller utan
att ersattas

Negativ paverkan

skick, enkla utférande
samt begrénsad
anvandning

Gardsbyggnaden byggnadens daliga byggnadens daliga skick
bevaras och Ingen paverkan skick, enkla utférande | och enkla utférande men
renoveras samt begrénsad med mer flexibel
anvandning anvandning
Gardsbyggnaden Hog sannolikhet pga stor
rivs och ersitts av Paverkan Lag sannolikhet pga efterfragan pa bostader i
ny byggnad begransad anvandning | centrala Leksand
Hog sannolikhet pga
Gardsbyggnaden byggnadens daliga Lag sannolikhet pga stor

efterfragan pa bostader i
centrala Leksand

Tabell 3. Sammanstéllning som visar tre méjliga scenarier for gardsbyggnaden, vilken paverkan som respektive

scenario bedéms ha péa kulturmiljén samt sannolikheten for respektive scenario med stadsplanen fréan 1950
respektive det aktuella planférslaget.

Att byggratten nu tillférs bostadsandamal bedéms paverka kulturmiljon eftersom detta kan ge

nya incitament till en om- eller nybyggnation. Genom planférslagets bestdmmelser bedéms

det dock inte foreligga risk for negativ paverkan. Med tanke pa gardsbyggnadens daliga

skick ar det viktigt att vaga in i bedomningen att ett nollalternativ, att 1950 ars stadsplan
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behalls, kan innebara att gardsbyggnaden forfaller eller behdver rivas. Om gardsbyggnaden
da inte ersatts far det till foljd att gardsmiljon férsvinner, vilket ar en negativ paverkan pa
kulturmiljon. Att bostads- och centrumandamal tillférs skapar forutsattningar for en
ombyggnation eller att byggnaden ersatts. Att en byggnad star pa platsen innebar att
gardsmiljon finns kvar. Leksands kommun beddmer att planforslaget har forutsattningarna att
bidra positivt till kulturmiljévardena och att den paverkan som det skulle medféra att den
ursprungliga gardsbyggnaden rivs ar motiverad med hansyn till behovet av bostader i
centrala Leksand, vilket framgar i kommunens bostadsforsorjningsprogram. |1 2025 ars
bostadsmarknadsenkat gjorde kommunen ocksa bedémningen att det rader brist pa
bostader i Leksands tatort bade idag (2025) och att bristen kvarstar ar 2028. Det ar ett
angelaget allmant intresse att tillskapa fler bostader i centrala Leksand. Omradet ar
tatbebyggt och det rader begransade mojligheter att fortata ytterligare. Det framgar i
lokaliseringsutredningen som aterfinns i avsnitt 3.7.1 Lokaliseringsutredning av bostédder att
det inte finns en alternativ lokalisering i de centrala delarna av Leksands tatort for de

bostader som planférslaget kan mojliggora.

3.14.4 Fornlamningar

Det finns inga k&nda fornlamningar inom planomradet. Fornlamningar ar skyddade enligt
kulturmiljélagen. Patraffas fornlamningar i samband med markarbete ska kontakt tas med

lansstyrelsen.

3.15 Social hallbarhet

3.15.1 Barnperspektiv

Tillgangen till friyta inom planomradet ar begransad, men goda utemiljéer for lek och
samvaro finns i dess narhet. | sdder, pa fastigheten Udden 6, finns en gronyta som idag
nyttjas som tradgard av de boende inom planomradet. Cirka 130 meter dsterut finns
tillganglig friyta for lek och utevistelse i form av en kommunal lekplats och ett grénomrade.

En del av lekplatsen ar tillganglighetsanpassad for bade barn och vuxna.

Forskola, grundskola och gymnasium finns i narheten och nas via gang- och cykelvagar i
direkt anslutning till planomradet. Vid Sammilsdalskolan finns lekmiljéer som ar 6ppna for
allmanheten efter skoltid. | anslutning till skolan, cirka 200 meter fran planomradet, ligger

Gropen. Gropen ar ett populart omrade for pulkaakning vintertid.

Barn beddms inte paverkas av planférslaget i nagon storre utstrackning. Mojlig exploatering

sker pa ytor som redan ar ianspraktagna av bebyggelse, vilket innebar marginella
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forandringar i ytansprak. Befintliga bebyggelsefria ytor forblir till stor del oférandrade och
gronytan séder om planomradet kommer fortsattningsvis att vara tillganglig som lek- och

umgangesyta.

3.16 Service

Planomradet ligger i centrala Noret med god tillgang till service som livsmedelsbutiker,
kladaffarer, restauranger, apotek, vardcentral och skolor. Sammilsdalskolan ligger cirka 400
meter fran planomradet och ar en grundskola med klasser mellan F och 9. | narheten finns
aven Leksands gymnasium, vuxenutbildningen och flera férskolor. | direkt anslutning till
planomradet i vaster ligger Leksands kulturhus som tillhandahaller utstallningar, museum
och bibliotek.

3.17 Trafik

3.17.1 Motortrafik

Intill planomradet passerar Kyrkallén, Norsgatan och Fiskgatan. Kollektivtrafik och
skolbussar trafikerar Norsgatan och Fiskgatan. Vid evenemang Okar trafikmangden pa

vagarna da de anvands for att ta sig till malpunkter som exempelvis Tegera Arena.

In- och utfart till och fran planomradet sker via fastigheten Udden 6 mot Kyrkallén. Pa vagen
passeras en gang- och cykelvag som utgor ett huvudstrak for elever pa vag till och fran

Leksands gymnasium och Sammilsdalskolan.

3.17.2 Kollektivtrafik

Planomradet ar centralt belaget i Leksand med god tillgang till kollektivtrafik. Narmaste
busshallplats ar Leksand centrum, med ett avstand pa cirka 250 meter. Avstandet till
Leksands resecentrum ar cirka 750 meter i nordostlig riktning. Darifran avgar lokala

busslinjer samt regional och nationell tagtrafik.

3.17.3 Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvag finns langs Kyrkallén och Norsgatan norr om planomradet som utgor ett
huvudstrak till och fran Leksands gymnasium och Sammilsdalskolan. Vagen tillhér ett storre

sammanhangande strak genom Leksand.
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3.17.4 Parkering

Idag finns fem parkeringsplatser inom planomradet. Kommunens parkeringsnorm (2016-05-

09) styr hur parkering ska l6sas vid nybyggnation av till exempel bostader.

For anvandningen bostader ska parkering anordnas sa att behovet tillgodoses och
kommunens parkeringsnorm uppfylls for bade bil och cykel. Fér nya bostader ska det
anordnas minst 0,8 bilparkeringsplatser per lagenhet, inom eller i narheten av planomradet.
Parkeringsplats for rorelsehindrade ska anordnas efter behov inom 25 meter fran en
tillganglig entré. Behovet av gastparkering tillgodoses genom den allmanna parkeringen
vaster om kulturhuset. Om antagen parkeringsnorm revideras galler den senaste versionen

for planomradet.

For besdkande kopplade till anvandningen Centrum finns Iamplig besdksparkering i
anslutning till kulturhuset vaster om planomradet. Utanfor kulturhusets entré, langs Kyrkallén,

finns tva parkeringsfickor for rorelsehindrade.

Antalet cykelparkeringar bestams utifran antal rum per lagenhet. Det ska anordnas en
cykelparkeringsplats per lagenhet med en till tva rum, och tva cykelparkeringar per lagenhet

med tre rum eller fler.
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4 Medverkande tjanstepersoner

Leksands kommun

Forslaget till detaljplanen har tagits fram av planarkitekter och mark- och

exploateringsingenjor vid Leksands kommun i néra dialog med évriga kompetenser inom

Leksands kommun och inom kommunala bolag.

Upprattade enligt PBL
2010:900

Instans

Datum

Planbesked

Samhallsbyggnadsutskottet

2023-08-31 § 131

Godkand for samrad

Samhallsbyggnadsutskottet

2026-02-12 § 4

Godkand for granskning

Samhallsbyggnadsutskottet

2026-08-20

Godkand for antagande

Samhallsbyggnadsutskottet

Antagen

Kommunstyrelsen

Vunnit laga kraft
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