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Tillhérande handlingar

Forslaget till andring av detaljplan omfattar féljande planhandlingar:

e Plankarta med bestammelser nov 2025
e Kompletterande planbeskrivning nov 2025
e Fastighetsforteckning sep 2025
e Samradsredogoérelse okt 2025
e Granskningsutlatande nov 2025
¢ Undersokning om betydande miljépaverkan sep 2025
e Detaljplan A647, Clas Ohlsons DC mm, plankarta laga kraft 2008-10-06

e Detaljplan A647, Clas Ohlsons DC mm, planbeskrivning  laga kraft 2008-10-06

Grundkarta:

e Grundkarta har upprattats av Leksands kommun

Forslaget till andring av detaljplan grundas pa féljande underlag:

e Oversiktsplan 2014, Leksands kommun
e Geotekniskt utlatande, Afry 2025-10-13

Alla kommunala planeringsunderlag finns tillgangliga i kommunens arkiv.

Planhandlingar och utredningar finns tillgangliga pa kommunens hemsida. Efter laga kraft
arkiveras handlingarna hos kommunen.
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Planprocess

Forslaget till andring av detaljplan ar upprattat enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) i
dess lydelse efter 1 januari 2015 och hanteras med standardférfarande.

BEARBETNING BEARBETNING

PLANFORSLAG SAMRAD @ GRANSKNING @& ANTAGANDE LAGA KRAFT

Figur 1: Bilden ovan illustrerar planprocessens olika skeden med aktuellt skede gulmarkerat.

Detaljplan

En detaljplan berattar vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten ska
anvandas. Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och den ligger aven till
grund fér kommande bygglovsprévning. Som stdd for att tolka plankartan finns
planbeskrivningen. Den ska beskriva omradets forutsattningar och de forandringar som
planen innebar.

Andring av detaljplan

En andring av detaljplan kan goéras for att ta bort, justera eller lagga till bestammelser inom
en gallande detaljplan. Det kan gdras for att anpassa planen till nya férhallanden och halla
den aktuell utan att genomféra hela den lamplighetsbeddémning som gors vid upprattandet av
en ny plan. Prévningen vid andring omfattar endast det som andringen avser. De krav som
maste uppfyllas for att en andring ska kunna goéras ar att andringen ryms inom planens
ursprungliga syfte och att den uppfyller plan- och bygglagens krav pa tydlighet. Det ar
kommunen som avgdr om det ar lampligt att anvanda sig av andring av detaljplan i ett enskilt
fall.

Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt omrade. Det innebar att andringar gors i
den ursprungliga planen vid andring av detaljplan. Utdver den andrade plankartan tas aven
ett tillagg till planbeskrivningen fram (denna handling). Detta dokument ska lasas
tilsammans med tidigare planbeskrivning.

Varfor andring av detaljplan?

Andringen gérs inom en mindre del av befintlig detaljplan A647 Clas Ohlson distribution
center mm, laga kraft 2008.

Detaljplaneandringen omfattar en utdékad byggbar yta och 6kad tilldten byggnadshéjd inom
bibehallen anvandning; industri och kontor. Andringen bedéms vara férenlig med den
ursprungliga detaljplanens syfte. Planandringen ar aven forenlig med gallande oversiktsplan.

Grunden till att géra férandringen som en andring i stéllet for att ta fram en ny detaljplan ar
att detaljplanen i dvrigt bedoms vara aktuell och att andringen blir en mindre justering av en i
ovrigt oférandrad situation. Genom att lata arendet hanteras som en andring av detaljplan
skapas tydlighet om varfér planomradets anvandning har andrats i forhallande till den
ursprungliga planen.
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Tidplan

Planprocessen beraknas i huvudsak kunna folja nedanstaende tidplan. Tidplanen ar
preliminar och kan forandras under planarbetets gang som en féljd av oférutsedda
handelser.

Samrad September 2025
Granskning Oktober, 2025

Antagande November 2025
Laga kraft December, 2025

Avsikten med andringen/Syfte

Syftet med befintlig detaljplan ar industri och kontor, kopplat till Clas Ohlson ABs verksamhet
med lager och logistik i Insjon. Syftet med att andra detaljplanen ar att mojliggora
vidareutveckling av verksamheten genom att expandera befintlig hdglagerbyggnad.
Utbyggnaden beskrivs som en férutsattning for att befintlig verksamhet ska kunna
uppratthallas och vidareutvecklas i Insjon.

Oversiktsplan

| Oversiktsplan fér Leksands kommun 2014 ingér aktuellt omrade i planeringsomrade Tétort
Insjon och ar markerat som industriomrade. Planerad andring av detaljplanen bedéms vara
forenlig med 6versiktsplanen.

Detaljplan

Aktuellt omrade utgdér en mindre del av befintlig detaljplan fér Clas Ohlsons Distribution
Center mm, A647, som vann laga kraft 2008-10-27. Planens syfte var att genom utékad
byggratt for industriandamal mojliggéra for Clas Ohlson AB att bygga ut sitt centrallager.

Kommunen beddmer att den féreslagna andringen av detaljplanen ryms inom den
ursprunglig planens syfte, da syftet med andringen ar att mojliggora storre flexibilitet for
ytterligare utbyggnad av Clas Ohlsons centrallager.
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Omradet

Planomradet ligger i sddra delen av Insjon inom fastighet Nedre Heden 9:101. Fastigheten
ags av Clas Ohlson AB och rymmer lager och distributionscentral som tillhér Clas Ohlson.
Vaster om befintlig plan gar riksvag 70. Norrut finns en idrottsplats och ridhusverksamhet. |
Oster och sdder angransar befintligt planomrade mot skogs- och rekreationsomraden. Langs
plangransen gar ett elljusspar.

Den aktuella andringen omfattar 0,21 hektar av ursprunglig plan pa 22,97 hektar. Omradet
utgors idag av asfaltsyta, vag inom industriomradet samt skog och backravin. Hela omradet
ar planlagt som industrimark. Den del av omradet som omfattar backravinen ar planlagd med
bestdammelse som majliggér kulvertering av backen.
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Figur 2: Clas Ohlsons distributionscentral ligger séder om Insjén i Leksands kommun, markerat med réd ring.
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Figur 3: Detaljplanedndringen rér ett mindre omréade i befintlig plankartas s6dra del. Markerat med r6d markering.
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Planforslag

Planfoérslaget innebar att detaljplanen andras sa att byggnation tillats pa en mindre del dar
det i ursprunglig plan ligger prickmark, samt att tillaten byggnadshojd anges till 45 meter
inom omradet for planandringen.

Inom det detaljplaneandrade omradet galler fortsatt bestammelser om utnyttjandegrad,
utformning och stérningsskydd som omfattar hela det ursprungliga planomradet.

Inom omradet fér planandringen finns ingen allman plats.

Anvandningsbestammelser kvartersmark
Hela det omrade som omfattas av planandringen utgérs av kvartersmark.
Inom omradet for planandringen ar anvandningen reglerad till *J” INDUSTRI och "K”

KONTOR i ursprunglig plan. Anvandningsbestammelserna forblir oférandrade i andringen av
detaljplanen, men fargen i plankartan justeras fran gra till bla.

UNDERLIGGANDE PLAN PLANANDRING
Industri, kontor J Industri
K Kontor

Motiv: Anvéndningen industri &r planomradets huvudsyfte. Anvdndningsbestdmmelsen *J”
INDUSTRI méjliggér planens syfte.

Motiv: Tillgang till kontor &r nédvéndigt for att huvudsyfte INDUSTRI ska mojliggoras.
Anvéndningsbestdmmelsen "K” KONTOR mdjliggér planens syfte.

Egenskapsbestammelser kvartersmark

| och med planandringen kommer egenskapsbestammelser for kvartersmark att behallas,
andras och tas bort inom olika delar av omradet.

Bestammelser i ursprunglig plan som behalls oférandrade inom &ndringen av detaljplanen:

Markens anordnande: N4 Del av backravinen utfylles, backen kulverteras enligt
miljobeslut

Motiv: Bestdmmelsen reglerar att ytan gérs tillgdnglig for verksamhetens behov, i enlighet
med planens syfte. Bestdmmelsen finns med i ursprunglig plan och &r oférdndrad i &ndringen
av detaljplanen.

Bestammelser i ursprunglig plan som férandras i och med &ndringen av detaljplanen:

Markens anordnande: h4 Hdgsta byggnadshojd 45 meter

| och med planbestammelsen 6kas tillaten byggnadshdjd fran 30 meter till 45 fér den del av
aktuellt omrade som i ursprunglig plan medger mgjlighet till byggnation. Fér en mindre del av
omradet mojliggérs byggnation i och med andringen av planen. Aven fér denna yta satts
hdgsta byggnadshdjd till 45 meter.

Motiv: Bestdmmelsen méjliggbr utbékning av befintligt hbglager, som har en motsvarande
byggnadshdyjd.
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Bestammelser i ursprunglig plan som tas bort i och med andringen av detaljplanen:

Prickmark  Marken far inte bebyggas

Begransningen att marken langs och éver den kulverterade backen inte far bebyggas tas
bort inom omradet fér andringen av detaljplanen, cirka 430 kvm. Total byggnadsarea okas
inte i och med andringen, da planbestammelse om att max 50 % av fastighetens yta far
bebyggas behalls oférandrad fran ursprunglig plan.

Motiv till att méjliggdra byggnation pa ytan ar att marken behdvs for en rationell utbyggnad av
det befintliga hoglagret. Att moéjliggora byggnation bedéms inte ha betydande 6kad paverkan
pa back och backmiljo jamfért med den utfylinad och kulvertering av back som mojliggors
genom befintlig plan.

Konsekvenser

Riksintressen

Paverkansomrade fér vaderradar, Férsvarsmakten, 3 kap 9§ MB

Planomradet ligger inom det omrade pa 50 kilometers radie kring en vaderradarstation dar
vindkraft och andra hoga objekt riskerar att paverka stationen. Inom omradet ska alla hoga
objekt remitteras Forsvarsmakten for bedémning av pataglig skada pa riksintresset.

Inom befintlig plan finns byggnadshdjd pa 45 meter redan tilldten. | och med andringen av
planen foreslas ytan med den byggnadshdéjden utékas. Andringen beddéms inte ha negativ
inverkan pa riksintresset.

Paverkansomrade MSA civilt flyg, Trafikverket, 3 kap 8§ MB

Omradet inom 55 kilometer fran Borlange flygplats utgors av en sa kallad MSA-yta. MSA star
for Minimum Sector Altitude och vid planering av objekt 6ver 20 meter inom omradet behover
en flyghinderanalys genomféras dar Luftfartsverket och flygplatsagare har mdjlighet att yttra

sig.
Inom befintlig plan finns byggnadshdéjd pa 45 meter redan tilldten. | och med andringen av

planen foreslas ytan med den byggnadshéjden utékas. Andringen beddéms inte ha negativ
inverkan pa riksintresset.

Riksintresse Befintlig vaqg, Trafikverket, 3 kap 8§ MB

Inom Leksands kommun ar riksvag 70 utpekat som riksintresse for det nationella
stamvagnatet. Foreslagen andring av befintlig detaljplan bedéms inte paverka riksintresset
da omradet redan ar planlagt som industri och andringen innebar en marginell 6kning av
industrins kapacitet jamfort med vad befintlig plan tillater.

Riksintresse for det rérliga friluftslivet, Lansstyrelsen, 4 kap 1-2§ MB

Inom omraden utpekade som riksintresse for det rorliga friluftslivet ska turismen och
friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedéomning av
exploateringar och andra ingrepp i miljon.

Andringen av befintlig detaljplan bedéms inte paverka riksintresset negativt da omradet
redan ar planlagt som industri.
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Miljokvalitetsnormer

Buller

Leksands kommun har farre an 100 000 invanare och omfattas inte av miljokvalitetsnormer
for omgivningsbuller. Kommunen stravar efter att begransa buller for att undvika skadliga
effekter pa manniskors halsa.

Planandringen omfattas av samma bullerkrav som befintlig verksamhet, enligt befintlig plan.

Luft
Planandringen ar av mindre karaktar och beddms inte ha en paverkan pa luftkvaliteten
utover dagens verksamhet.

Vatten
| och med befintlig plan mojliggérs kulvertering av Strattbacken som rinner inom omradet.
Ingen férandring av den delen av planen goérs i och med andringen av planen.

Ovriga allminna intressen

Teknisk férsdrjning
Planandringen innebar en majlig utdkning av befintlig verksamhet. Fragor kopplade till
teknisk forsorjning och dagvattenhantering hanteras inom befintlig verksamhets system.

Trafik

Foreslagen andring av befintlig detaljplan kan leda till ett okat trafikfléde pa riksvag 70.
Paverkan beddms dock vara liten da omradet redan ar planlagt som industri och andringen
innebar en marginell 6kning av industrins kapacitet jamfort med vad befintlig plan tillater.

Geoteknik

| samband med framtagandet av gallande plan har markens forutsattningar undersékts, som
grund infor bland annat val av grundlaggningsteknik, och som underlag inom anmalan om
vattenverksamhet for kulvertering av Strattbacken. Dessa utredningar ligger till grund aven
for andringen av detaljplanen, men har kompletterats med ett geotekniskt utlatande med
fokus pa de geotekniska forutsattningarna fér maximal utbyggnad enligt andringen av
planen, Afry 2025-10-13.

Det geotekniska utlatandet utgar fran antaganden om en byggnad pa 58x37 meter med en
hojd pa 45 meter, vilket motsvarar maximal utbyggnad i forslaget till &ndring av detaljplanen.
Storre delen av utredningsomradet ar asfalterat men narmast backen utgérs marken av
skogsmark och en brant ravinsluttning. Jorden bestar av finkorniga jordarter i form av silt och
finsand. Befintliga jordférhallanden visar att sattningar inte kan uteslutas och att palning kan
bli aktuell vid stora eller utbredda laster.

Utmaningen i utredningsomradet ar dels att skapa en erosionssaker utfylinad, dels att
utfylinaden behdver begransas till det omrade dar kulvertering ar tillaten enligt gallande
plankarta. Da ravinen ar djup och brant blir en utfylinad snabbt utrymmeskravande ju flackare
rasvinkeln ar. Resultatet i utlatandet ar att en slantvinkel pa 1:2 uppfyller kraven for
slantstabilitet, utifran antaganden om att fylinaden utférs med friktionsjord, se tabell 1.

Tabell 1: Vald sékerhetsfaktor &r Fen >1,0 enligt Eurocode fér nybyggnation. Detta uppnas for bdgge sektionerna
fér bade sléntlutning 1:3 och sléntlutning 1:2. Geotekniskt utlatande, Afry 2025-10-13.

Sektion Slantvinkel 1:3 | Slantvinkel 1:2
Sektion A Fen=1,29 Fen=1,08
Sektion B Fen=1,20 Fen=1,18
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Figur 4: Valda sektioner for stabilitetsberdkningarna. Geotekniskt utlatande, Afry 2025-10-13.

Ny markyta har antagits vara samma som intill befintligt hdglager, +182,5. En utfylinad for
byggnation enligt andringen av detaljplanen ger att utfylinaden ryms inom det omrade i
gallande plan som tillater kulvertering, ns, enligt figur 4. Kravs ytterligare utrymme runt
byggnaden, exempelvis for vag, behover slantvinkeln vara brantare och da kan alternativa
tekniska I6sningar, sdsom stodkonstruktioner i form av exempelvis stédmurar eller andra
konstruktiva atgarder anvandas.

Sammantaget visar det geotekniska utlatandet att byggnation inom omradet innebar flera
utmaningar kopplade till de geotekniska férutsattningarna, men att utbyggnad i enlighet med
planandringen ar genomférbar. Det befintliga underlaget ar dock inte tillrackligt for
detaljprojektering av byggnaden. En kompletterande geoteknisk undersdkning kravs darfor
infor fortsatt projektering.

Figur 5: Utfylinad fér tdnkt grundldggningsyta med slantlutning 1:2 enligt antagande om markniva pé ca 182,5
(RH2000). Geotekniskt utlatande, Afry 2025-10-13.
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Vid utbyggnaden ska risk fér markradon beaktas, enligt tidigare undersékning har omradet
normalradonmark och byggnader bér darfér utféras radonskyddade.

R&ddningstjanst

Pa grund av hojden kan raddningstjansten inte na hoglagrets tak med hojdfordon.
Brandkaren har darmed inte mojlighet att genomféra raddningsinsats via tak vid brand. |
befintligt hdglager finns brandskydd i form av exempelvis sprinklersystem. Planerad utdkning
av byggnaden behdver ha motsvarande I6sning.

Avstandet fran uppstallningsplats for raddningsfordon till en byggnads angreppspunkter ska
vara langst 50 meter. Detta uppnas i planerad andring av plan. Det ar aven onskvart ur
insatstekniskt perspektiv att raddningsfordon har god tillganglighet genom raddningsvag runt
tillbyggnaden, alternativt vandplaner med tillracklig svangradie pa vardera sida.

Social héllbarhet - barnperspektiv
Da planandringen géller ett mindre omrade inom ett befintligt industriomrade bedéms inte
barn paverkas.

Natur- och friluftsliv

Befintlig plan maojliggér kulvertering av Strattbacken. Andringen av detaljplanen innebér ingen
forandring av denna bestdmmelse. | och med andringen majliggors dock for byggnation
ovanpa en mindre del av kulverteringen. Kommunens beddmning ar att paverkan pa
backmiljon inte blir patagligt stérre om kulverteringen ar delvis bebyggd jamfért med om den
inte ar det.

| utkanten av befintligt planomrade finns ett elljusspar. Detta bedéms inte paverkas av
andringen av planen.

Planeringsunderlag

Beslut om betydande miljopaverkan

En undersdkning om betydande miljépaverkan har genomférts, september 2025. Den
samlade bedémningen ar att planandringen inte kan anses innebara betydande
miljopaverkan.

Kommunens beslut om betydande miljépaverkan bildggs detaljplanens samradshandlingar.

Genomforandefragor

| detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska
atgarder som kravs for ett samordnat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Genomférandefragorna har ingen sjalvstandig rattsverkan utan utgér en del av
planhandlingarna och ska vara vagledande vid genomférandet av detaljplanen. Avgoranden i
fragor som ror fastighetsbildning, vatten- och spillvattenanlaggningar, vagar med mera
regleras saledes genom respektive speciallag.

Genomforandetid

Genomforandetid i gallande plan har gatt ut. Genomférandetiden fér de bestammelser som
planandringen avser ar 10 ar fran det att detaljplanen fatt laga kraft.
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Organisatoriska fragor

Plankostnadsavtal

Plankostnadsavtal har tecknats mellan kommunen och Clas Ohlson AB for att reglera ansvar
och kostnader mellan parterna. Enligt kommunens praxis ska kostnaderna fér framtagande
av detaljplanen béaras av planintressenten.

Exploateringsavtal

Tecknande av exploateringsavtal ar ej aktuellt i samband med framtagande eller
genomfdrande av detaljplaneandringen.

Markanvisning

Markanvisning ar ej aktuellt i samband med framtagande eller genomférande av
detaljplaneandringen.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Planomradet omfattar inte nagon allméan platsmark.

Ansvaret for utbyggnad, drift och underhall av anlaggningar inom kvartersmark ligger pa
respektive fastighetsdgare. Fastighetsagarna har det samlade administrativa och
ekonomiska ansvaret for ett genomférande av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare

Fastigheten Nedre Heden 9:101 ags av Clas Ohlson AB

Mark- och utrymmesforvarv

Genomfdrandet av andringen av detaljplanen kraver inga mark- eller utrymmesforvarv.

Forandrad fastighetsindelning

Genomférandet av andringen av detaljplanen kraver inga fastighetsrattsliga atgarder.

Réattigheter

Inom planomradet finns inga servitut. Inga nya servitut bedéms behdéva bildas foér planens
genomfdrande.

Planférslaget paverkar inga gemensamhetsanlaggningar. Inga nya
gemensamhetsanlaggningar bedéms behdévas bildas fér planens genomférande.

Inom planomradet finns inga befintliga ledningsratter. Inga nya ledningsratter bedéms
behdva bildas fér planens genomférande.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Andringen av planen medfdr inga fastighetsrattsliga konsekvenser.

Ansokan om lantmateriférrattning

Ansdkan om avstyckning, markdverféring genom fastighetsreglering samt bildande av
gemensamhetsanlaggning, ledningsratt eller servitut inlamnas till Lantmateriet, om nagot av
detta skulle bli aktuellt. Berérda fastighetsagare ansvarar i sadant fall for att ansdka och
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bekosta fastighetsbildningsatgarderna. Om en omprévning och inrattande av ledningsratt
skulle bli aktuell, sdks och bekostas detta av berérd ledningsagare.

Tekniska fragor

Respektive ledningsagare till de allmanna ledningarna ansvarar for dessas utbyggnad, drift
och underhall fram till leveranspunkten fér respektive fastighet.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk beddmning

For kommunen beddms inga kostnader uppsta till foljd av planens genomférande.

For exploatoren blir de ekonomiska konsekvenserna av planens genomférande kostnader for
detaljplanearbetet och genomférandet av detaljplaneé&ndringen.

Planavqift

Plankostnadsavtal har upprattats i samband med detaljplanens framtagande. Planavgift
anses darmed erlagd och ingen planavgift ska tas ut i samband med bygglovsprovningen.

Medverkande tjanstepersoner

Leksands kommun

Forslaget till detaljplanen har tagit fram av planarkitekter och mark- och
exploateringsingenjor vid Leksands kommun i nara dialog med évriga kompetenser inom
Leksands kommun och inom kommunala bolag.

Upprattade enligt PBL Instans Datum
2010:900

Planbesked Samhallsbyggnadsutskottet 2025-09-11 § 109
Godkand fér samrad Samhallsbyggnadsutskottet 2025-09-11 § 110
Godkand for granskning Samhallsbyggnadsutskottet 2025-10-17 § 126
Antagen Kommunstyrelsen 2025-11-13 § 155
Vunnit laga kraft 2025-12-04
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