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1 Ordlista

Allman plats: En gata, en vag, en park, ett torg eller ett annat
omrade som enligt en detaljplan ar avsett for ett gemensamt behov

Byggaktor: Leksands kommun anvander ordet for det som plan- och
bygglagen definierar sdsom byggherre. Alltsa den som foér egen
rakning utfor eller later utfora projekterings-, byggnads-, rivnings- eller
markarbeten.

Lagakraftvunnen: Ursprung ur juridisk term laga kraft. Innebar att
overklagandetiden for taget beslut har 16pt ut. Beslutet kan da inte
Overklagas.

Markanvisning: En markanvisning innebar en ratt for en intressent
att under en viss tid och pa givna villkor fa forhandla med kommunen
om forutsattningarna for att genomféra bebyggelse inom visst
markomrade som kommunen &ger.

Plan- och bygglagen: Lagstiftning som reglerar bestammelser om
planlaggning av mark och vatten samt om byggande (SFS 2010:900).

Lag (2014:899) om riktlinjer for kommunala markanvisningar (1)-
288 En kommun ska anta riktlinjer for markanvisningar. Riktlinjerna
ska innehalla kommunens utgangspunkter och mal fér 6verlatelser
eller upplatelser av markomraden for bebyggande, handlaggnings-
rutiner och grundlaggande villkor for markanvisningar samt principer
for markprissattning.
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2 Inledning

Leksand ar en av Sveriges mest valkanda orter och kommunen har
drygt 16 000 invanare. Kommunen har ett starkt platsvarumarke och
ar attraktivt tack vare en levande kulturmiljo, ett rikt forenings- och
idrottsliv och ett varierat och entreprendérsdrivet naringsliv. Efterfragan
pa att leva, bo, arbeta, besoka och investera i kommunen &r idag hog
och nyproduktion av bostader ar en nyckel till en stark fastighets-
marknad med varierade upplatelse- och boendeformer.

Leksand ar kant for sitt storslagna landskap, béljande falt, blanande
berg och ligger vid och utmed den glittrande sjon Siljan. Leksand
bestar av centralorten Leksand, nagra mindre tatorter dar Insjon ar
den stdrsta samt ett nittiotal byar dar kreativiteten och
entreprendrskapet flodar. Landskapet runt omkring omgardas av alla
365 sjoar och vattendrag som finns i kommunen.

Manga kopplar Leksand till ett starkt naringsliv och de storre
foretagen inom kommunen till exempel Ejendals, Clas Ohlson,
Bergkvist Siljan AB, Leksandsbréd och Leksand Resort. Leksand ar
en tillvaxtkommun dar trycket pa markomraden for bostadsbyggande,
industrier och handelsomraden hela tiden 6kar. Kompetens-
forsorjningen i kommunen &r beroende av att nya bostader byggs.

2.1 Bakgrund till riktlinjer fér markanvisning
Riksdagen beslutade den 24 juni 2014 om andrade regler i plan- och

bygglagen (2010:900) samt om lag fér kommunala markanvisningar;
lagen om riktlinjer fér kommunala markanvisningar (2014:899).
Sistndmnd lag avseende riktlinjer tradde i kraft den 1 januari 2015.
Riktlinjernas syfte ar att i tidigt skede skapa tydlighet foér Byggaktdren
avseende krav och forutsattningar for férhandling med kommunen om
genomfdrande av ett byggprojekt.

Leksands kommunfullmaktige antog riktlinjer om markanvisningar for
Leksands kommun 2015. Riktlinjerna i Leksand ska bidra till att skapa
tydliga spelregler for markanvisningar, skapa forutsattningar for
mangfald avseende bland annat byggherrar, upplatelseformer,
arkitektur och markanvandning samt bidra till ekologisk, social och
ekonomisk hallbarhet. De beskriver ocksd hur kommunen prissatter
och séljer kommunal mark.

Dessa nya riktlinjer, med skarpare krav och tydligare information
ersatter kommunens tidigare riktlinjer fran 2015.
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Markanvisningar i Leksands kommun férvantas folja beslutade
kommunala mal- och policydokument sa langt det ar mojligt.

2.2 Vad ar en markanvisning?
Markanvisningsavtalet ar forsta steget i markanvisningsprocessen.

En markanvisning ar en éverenskommelse mellan en kommun och en
Byggaktor som ger Byggaktdren ensamratt att under en begransad
tid och under givna villkor férhandla mellan kommunen om
overlatelse eller upplatelse av ett visst av kommunen &gt
markomrade fér bebyggande. Huvudprincipen vid markanvisning &r
att kommunen ska overlata (salja) marken.

Kommunen reglerar villkoren fér markanvisning i ett
markanvisningsavtal. Om dessa villkor uppfylls, skrivs under
markanvisningsavtalets giltighetstid ett markoverlatelseavtal.

En markanvisning innebar inte ett stallningstagande fran kommunen
som planmyndighet. En markanvisning kan paborjas for bade ett
detaljplanelagt markomrade och for ett markomrade utan detaljplan. .
| mer sallankommande fall kan markanvisning ocksa ske for ett icke
detaljplanelagt omrade som heller inte ska detaljplanelaggas. Bada
alternativen ar vanligt anvanda men beror valdigt mycket pa vilken typ
av omrade det handlar om och aven i hur mycket kommunen vill
involvera Byggaktoren i projektet som aktiv part.

2.2.1 Mark avseende redan planlagd mark
For omraden som &r detaljplanelagda ska Byggaktdrens forslag

overensstamma med gallande detaljplan och, i de fall det finns,
kommunens vision for omradet. Normalt galler ett mark-
anvisningsavtal for redan detaljplanelagd mark i 1 ar.

Markanvisning - Riktlinjer i Leksands kommun



Datum Sida

Leksands kommun 2023-04-05 KOS 2022/1244 6(23)

Process for markanvisning inom planlagt omrade

Markéver- Ansokan Fastighets-

latelse- och om

Markan-

bildning
genom- fastighets vinner laga
forandeavtal bildning kraft

2.2.2 Markanvisning dar ny detaljplan ska uppréattas
Inom ramen for markanvisning ingar ibland aven framtagande av ny

detaljplan av mark fér andamalet. Markanvisningen galler da normalt i
2 ar. Om Byggaktoren ska bekosta planlaggningen tecknas aven ett
plankostnadsavtal. Om detaljplanen inte vinner laga kraft har inte
Byggaktoren ratt till ekonomisk erséttning eller ratt till ny
markanvisning.

| de fall dar kommunen sjalv star som stkande for upprattande av ny
detaljplan, efterstravas i mojligaste man att markanvisning sker innan
ny detaljplan ar antagen, for att byggherren ska kunna vara en
dialogpart under framtagandet. Daremot kan markanvisningen
foregas av ett planprogram, dar de grundlaggande forutsattningarna
for planomradet finns framtagna.

Process for markanvisning dar marken ska planlaggas

Antagande av

detaljplan Detaljplan

Ansokan Fastighets-

Markan-
it . om bild ng
visnings vinner laga -
avtal Markoverlatelse- och kraft fastighets-

genomférandeavtal bildning kraft

vinner laga
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2.2.3 Markanvisning paicke detaljplanelagd mark
| sallankommande fall kan markanvisning ske ocksa for icke

detaljplanelagd mark som heller inte ska detaljplanelaggas. Da sker
hela bygghanteringen enbart genom bygglovsprocessen.
Markanvisning i dessa fall galler normalti 1 ar.

Process for markanvisning dar marken ska inte ska planlaggas

Bygglovs- Markover-

ansokan latelseavtal

2.2.4 Vad regleras i plankostnadsavtalet?
Inom ramen for markanvisning ingar ibland &ven planlaggning av

marken fér andamalet. Om byggherren ska bekosta planlaggningen
tecknas aven ett plankostnadsavtal som syftar till att faststalla
fordelning av kostnader och ansvar kopplade till planens
framtagande.

Kommunen bestéller och bekostar detaljplanen nar kommunen ager
marken.

2.2.5 Principer for kostnadsfordelning
Kostnaderna for planlaggning ska finansieras av de Byggaktorer eller

fastighetsdgare som har nytta av planen.

Om kommunen ar huvudman for allman plats kommer kommunen att
ansvara for utbyggnaden av allménna platser och vagar. Kommunens
kostnader tacks normalt av intakter fran tomtforsaljningen. Ofta
uppréattas exploateringsavtal med ledningsagarna for ansvars-
fordelning av kostnader och genomférandet av ledningsinvesteringar.
Annars ar det normalt att allmanna anlaggningar sa som el, vatten
och avlopp samt fiber mm. byggs ut och bekostas av respektive
ledningsagare.
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Anslutningar till de allméanna anlaggningarna ansvarar och bekostas
av Byggaktoren. Byggaktoren ansvarar aven for kontakten med
ledningsagarna.
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3 Upplatelse av mark

3.1 Villkor for markéverlatelse
Inom avtalstiden for markanvisning ska Byggaktéren ansdka om

bygglov som godkants fér inlamning av kommunens utsedda
handlaggare. Byggaktoren ska uppvisa en godtagbar tidplan for
genomforandet. Byggaktoren far inte, utan kommunens
godkannande, forandra sitt forslag fran markanvisningen.

Markoverlatelseavtalet innehaller en forklaring om bebyggelsekrav
samt ett dverlatelseférbud kopplat till bebyggelsekravet.
Konsekvensen av att inte uppfylla dessa villkor kan vara kopplat till
vite. Villkoren blir aven en del av kbpebrevet som ligger till grund for
ansokan om lagfart. Alternativt kan fullbordad markoverlatelse vara
villkorad mot bebyggelsekravet. | det fallet ar bebyggelsekravet tydligt
definierat i markoverlatelseavtalet.

3.1.1 Tomtratt
Huvudprincipen vid markanvisning ar att kommunen ska oéverlata

(salja) marken. Tomtratt anvands normalt inte. Leksands kommun har
dock nagra aldre tomtratter kvar som saljs ut allt eftersom.

3.1.2 Nyttjanderatt, arrende
Nyttjanderatt ar en ratt for en person att pa visst satt anvanda nagon

annans fastighet. Ratten kan galla en hel fastighet eller en del av en
fastighet och ar begransad i tiden.

Nyttjanderatt ar bindande i hogst 25 ar inom detaljplanelagt omrade
och 50 ar i 6vriga omraden. En nyttjanderatt skapas genom avtal med
fastighetens agare. Hur avtal ingas och vilka sarskilda villkor som
géaller for avtalet ar inskrivet i lagen (Jordabalkens sjunde till femtonde
kapitel).

Leksands kommun kan genom skriftliga avtal upplata mark for
andamal som &r av tillfallig, tidsbegransad karaktar under
forutsattning att det ar lampligt med hansyn till platsen och
kommunens planer for omradet. Overenskommen ersattning utgar for
upplatelsen.

For upplatelse av allméan plats galler sarskild lagstiftning,
ordningsfdreskrifter och kommunens taxa for offentlig plats. | dessa
fall kravs ocksa polistillstand.

Markanvisning - Riktlinjer i Leksands kommun



Datum Sida

Leksands kommun 2023-04-05 KOS 2022/1244 10(23)

4 Markanvisningar

4.1 Ansvarsfordelning
Samhallsutvecklingssektorn, genom kommunens

exploateringsansvarige, leder och samordnar arbetet med
markanvisningar och évriga genomférandefragor i
detaljplaneprocessen i nara samarbete med andra avdelningar inom
sektorn. Exploateringsansvarig, alternativt sektorchefen, upprattar
och beslutar om markanvisningar under 30 prisbasbelopp.

For storre projekt, dver 30 prisbasbelopp, eller projekt av strategisk
betydelse eller mer kanslig karaktar ska avstamning géras med
ordférande i Kommunstyrelsen. Vid behov beslutas dessa sedan av
Kommunstyrelsen, genom Allmanna utskottet.

Eventuella forlangningar av markanvisningsavtal hanteras ocksa som
ovan beskrivits.

Efterfoljande markoverlatelseavtal behandlas pa samma sétt som
markanvisningar avseende ansvar.

4.2 Publicering
Leksands kommun annonserar aktuella omraden fér markanvisning

av mark for bostader pa den egna hemsidan. Information om aktuella
omraden for markanvisning kan, som komplement, ocksa aterfinnas i
branschinriktade tidskrifter och hemsidor. Intressenter som lamnat
sina kontaktuppgifter pa kommunens hemsida blir meddelade via
mejl. Leksands kommun valkomnar ocksa Byggaktorer att aktivt
komma med projektidéer. Det kan leda till en markanvisning.

Avseende kommunal mark for industriandamal s annonseras
tillganglig sddan pa kommunens hemsida och pa branschinriktade
hemsidor.

4.3 Tilldelningsmetoder
Den byggaktor som vill vara med och bygga i Leksands kommun

beho6ver kanna till och ta del av kommundévergripande program.

Markanvisning kan genomforas pa olika satt. Vid markanvisning
tilampar Leksands kommun fyra olika metoder; intresseanmalan,
direktanvisning, anbudsférfarande och markanvisningstavling.

Markanvisning - Riktlinjer i Leksands kommun
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Eftersom varje markomrade har unika forutsattningar gér kommunen
en bedémning fran fall till fall vilkken markanvisningsmetod som ar
mest lAmplig och nar i tid markanvisningen bor genomforas.

Nedan foljer en forklaring till vad de olika tilldelningsmetoderna
innebar.

4.3.1 Intresseanmaélan
Byggaktorer som ar intresserade av att bygga i Leksands kommun

har mojlighet att [Aamna en generell intresseanmaélan till Leksands
kommun. Intressenter som har anmalt sig blir meddelade nar nya
omraden for markanvisning blir aktuella. Byggaktoren, intressenten,
ansvarar for att halla sina kontaktuppgifter uppdaterade.

4.3.2 Direktanvisning
Direktanvisning anvands t.ex. nar det endast finns en aktuell

intressent men kan ocksa anvandas nar det finns uppenbara fordelar
att samordna en utbyggnad, nar kommunen har mycket
projektspecifika krav, nar kommunen vill tillgodose ett sarskilt
etableringsbehov (t.ex. innovativt bostadsprojekt eller en
foretagsetablering), nar markanvisningen ingar i markbytesaffar eller
nar markanvisningen bidrar till 6kad mangfald avseende t.ex. aktorer
pa bostadsmarknaden eller upplatelseformer inom ett
bostadsomrade. Mindre centrala lagen har andra behov och
platsforutsattningar vilka kan bli uppfyllda genom direktanvisning.

4.3.3 Markanvisning genom anbudsférfarande
Centrala lagen ar mer konkurrensutsatta och staller hogre krav pa

viss utformning, varfor ett anbudsforfarande da ar mest relevant, da
anbudsforfarande gynnar konkurrensen.

Vid anbudsforfarande framgar de forutsattningar och krav som galler
for det aktuella markomradet i det program och underlag som tas
fram av kommunen. Markanvisningen och programmet annonseras i
for andamalet lampliga medier och pd kommunens hemsida.

Markanvisning genom anbud innebéar att markanvisning sker i
konkurrens mellan olika byggaktdrer. Vid inbjudan till markanvisning
lamnar Leksands kommun en beskrivning av de behov som
exploateringen av omradet bor ta hansyn till.

| den har tilldelningsmetoden kan l[amnat markpris vara avgérande for
vem som blir tilldelad markanvisningen. Alternativt ar priset fast och
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andra kriterier blir avgorande. Det ska vara ként for Byggaktoren vad
som ar utslagsgivande i bedomningen.

4.3.4 Markanvisningstavling
Markanvisningstavling anvands nar platsen eller andamalet sa kraver,

t.ex. nar marken ar sarskilt attraktiv for flera intressenter eller vid
projekt dar arkitektur, nytdnkande, teknikutveckling eller utmanande
lokala forutsattningar, tillsammans med ekonomi &ar viktiga aspekter.
Markanvisningstavling ar ocksa ett sorts jamforelseforfarande. Alla
aktorer bereds mojlighet att komma med férslag. Ett program tas fram
av kommunen som beskriver forutsattningarna och kriterierna for
beddmning.

Markanvisningen och programmet annonseras i for &ndamalet
lampliga medier och pa kommunens hemsida. Fast markpris kan vara
en forutsattning i en markanvisningstavling, men marknadspriset kan
aven vara en del av urvalskriterierna.

Utvardering av inkomna tavlingsforslag sker av en jury som kan besta
av interna och externa resurser, anpassat till behovet i varje enskilt
fall.

4.4  Villkor fér markanvisning
En ans6kan om markanvisning, oavsett metod, ska alltid lamnas

skriftligt till kommunen. Byggaktoren ska vara beredd att lamna
forslag i bade pappers- och digitalt format. Ansokan ska innehalla
uppgifter om Byggaktérens namn, organisationsnummer,
kontaktuppgifter, vilken mark eller fastighet Byggaktoren ar
intresserad av att fa markanvisning pa (galler specifikt
direktanvisning) samt en beskrivning av tankt byggnation, &ndamal,
storlek, upplatelseform, referensprojekt mm.

Kommunen férvantar sig, att den Byggaktor som lamnar forslag till
bebyggande av det markanvisade omradet kan visa hur omradets
behov blir uppfyllt. Forslaget ska innehalla en tydlig beskrivning av
idé, karta (situationsplan fasader, illustrationer samt beskrivande text)
som visar det geografiska laget samt byggnadsvolymer tillsammans
med redovisning av angdring och parkering for byggnationens behov.
Forslaget ska ocksa visa hur det méter kommunens mal och
inriktning som finns uttryckta i styrdokumenten. Beskrivningen kan
finnas i illustrationer och genomfdrandebeskrivning.

Leksand kommuns villkor for markanvisning utgar fran malet med
markanvisningen; att bestamt omrade blir utbyggt enligt krav
avseende bade tid, utformning och sarskilda behov.
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Byggaktorens redovisade tidplan och ekonomiska mdjlighet att
fullfélja genomforandet ar darfor starka argument for val av part att
markanvisa till. Exempel pa andra kriterier for bedémning kan vara
hur projektet bidrar till staden/kommunen som helhet, hur det
samspelar med sin omgivning och platsens férutsattningar,
hallbarhet, arkitektonisk kvalité och idé, markpris mm.

Specifika villkor for respektive markanvisning presenteras i de
anvisningar som finns for publicerad markanvisning.

Tjanstemén inom den kommunala organisationen bedémer hur
forslaget moter mal och behov fér det markanvisade omradet och
politiken ar ytterst ansvarig for tilldelning av markanvisning.

Till kommunen inkommen handling behandlas som en allman
handling. Det innebar att kommunen ska lamna ut den, pa anmodan,
om det inte finns uppgifter i anbudshandlingen som ar omfattade av
sekretess. Det ligger pa byggaktoren att meddela kommunen om
onskemal finns pa att material ska sekretessbelaggas.

Ansdkan om markanvisning skickas till Leksands kommun, se
kommunens hemsida for adress.

441 Tid
Normalt galler ett markanvisningsavtal for redan detaljplanelagd mark

i 1 ar. Inom ramen for markanvisning ingdr ibland aven framtagande
av ny detaljplan av mark for andamalet. Markanvisningen galler da
normalt i 2 ar.

Nar markanvisning sker innan det finns en lagakraftvunnen detaljplan
sa forvantar Leksands kommuns sig att Byggaktoren aktivt deltar i
planarbetet. Med det menar vi att Byggakttéren ska bidra med
underlag till uppréattandet av detaljplanen samt deltar i dialoger.
Kommunen ar dock den som ytterst avgor vad som ar lampligt pa
platsen.

| den man ett projekt blir forsenat av handelser som Byggaktoren inte
rar éver finns mojlighet till forlangning av tiden for
markanvisningsavtalet. Mojligheten till férlangd avtalstid blir bedomt i
de enskilda fallen och blir stallt i férhallande till vad som &r orsak till
forsening.

Om vi bedomer att det ar rimligt att forlanga avtalet ska det ske
genom skriftligt tillAggsavtal och politiskt beslut ska fattas.
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4.4.2 Atertagen markanvisning
Leksands kommun har ratt att aterta en markanvisning. Kommunen

atertar markanvisningen under avtalstiden om Byggaktoren inte aktivt
samarbetar enligt den éverenskommelse vi gjort i
markanvisningsavtalet. Exempel pa ovrigt som kan leda till att
markanvisningen blir atertagen &r om det blir uppenbart att
genomférandet ar ekonomiskt omgjligt eller om myndighetsbeslut
forandrar forutsattningarna. Blir det uppenbart att Byggaktoren inte
har for avsikt att fullfélja sitt atagande atertar kommunen
markanvisningen. Byggaktoren och Leksands kommun star da for
sina egna nedlagda kostnader. Atertagen markanvisning ger inte
Byggaktoren ratt till ersattning eller ny markanvisning som
kompensation.

4.43 Overlatelse av markanvisningsavtal
Byggaktoren har inte ratt att dverlata tecknat markanvisningsavtal till

annan aktor. Ny ansvarig part for genomférandet kraver nytt avtal.
Om ett moderbolag avser att lata dotterbolag Gverta ansvaret for
genomférandet ska aven firmatecknare for dotterbolaget underteckna
markanvisningsavtalet.

4.5 Markanvisning for bostader
| det vaxande Leksand ska bostad finnas for alla. Vi valkomnar saval

stora som mindre, nya eller mer etablerade Byggaktorer att [amna sitt
intresse for tilldelning av markanvisning. En mangfald av aktorer i
bostadsbyggandet mojliggor goda konkurrensforhallanden pa
marknaden. Det skapar ocksa forutsattningar for att méta behovet av
bostader for alla till rimliga boendekostnader, med olika
upplatelseform och i olika lagen inom kommunen.

Byggaktorens lamnade forslag till bebyggande blir bedomt med
hansyn till de behov som aktuellt omréde har och med koppling till
Leksand kommuns mal. Det ar viktigt att vi kan se hur férslaget visar
forstaelse for hallbarhet ur bade ett ekologiskt, ekonomiskt och socialt
perspektiv.

45.1 Smahustomter
Riktlinjer fér markanvisningar géller inte for forsaljning av

smahustomter for enskilt byggande. Kommunala tomter séljs som
huvudregel genom upphandlad méklare.
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4.6 Markanvisning for verksamheter
| likhet med mark for bostader sa ar det Leksand kommuns ambition

att kunna erbjuda naringslivet lamplig verksamhetsmark. Det kan
géalla lagen for exempelvis handel, kontor eller tillverkning. Leksands
kommun planlagger verksamhetsmark for naringslivets intressen
bade som en del av den blandade staden, tillsammans med bostader
och service, men aven for rena verksamhetsomraden.

Framst sker tilldelning genom direktanvisning av mark for
verksamheter. Det geografiska laget men &ven kommunens avsikt for
olika omraden &r avgorande. Tilldelning genom jamforelseforfarande
eller majligtvis markanvisningstavling kan ocksa bli aktuellt. Det kan
mojliggora att samla omraden for naringsverksamhet med viss pragel.
Men ocksa for att tillskapa battre service for visst omrade eller skapa
markesbyggnader som bidrar till stadens attraktionskraft.

Forsaljning av verksamhetsmark ar kopplat till krav pa genomforande
inom viss tid. Det motverkar att attraktiva lagen blir forvarvade i
spekulationssyfte.

Forsaljning av marken ar villkorad av bestamt genomférande i tid i

markoverlatelseavtalet. Det innebar att grundlaggning, till exempel

gjuten platta, for huvudbyggnad ska vara fardigstalld inom 1 ar fran
datum for slutet avtal. Tiden kan vid behov forlangas.

| samband med att Gverlatelseavtalet blir tecknat ska kdparen betala
handpenning om 20 procent av kdpeskillingen. Om kdpet inte blir
fullbordat s& behaller kommunen handpenningen.
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5 Krav pa Byggaktor for att fa en markanvisning

De generella villkoren och kraven pa Byggaktoren ar desamma
oavsett vilken tilldeIningsmetod som anvands. Specifika villkor
presenteras i de anvisningar som finns for respektive publicerad
markanvisning.

Leksands kommun har héga ambitioner for gestaltning och hallbarhet
och vill att det ska finnas en variation bland annat avseende
Byggaktorer, upplatelse-/boendeformer, arkitektur och
markanvandning inom kommunen saval inom olika stadsdelar och
omraden. Kommunen ska verka for att framja goda
konkurrensforhallanden. Fler Byggaktorer, bade stora och sma, ska
ges mdjlighet att etablera sig.

En langsiktig kvalitets- och hallbarhetsprofil hos Byggakttren &r en
forutsattning och ska pa uppmaning styrka, med referenser, att man
uppfyller de krav som stalls.

Kommunen saljer mark till marknadsmassiga priser. Fast markpris
kan vara en forutsattning i en markanvisningstavling, men markpriset
kan &ven vara en del av urvalskriterierna.

Vid valet av Byggaktorer beaktas tidigare genomforda projekt genom
till exempel referenstagning liksom nytéankande, langsiktig kvalitets-
och miljoprofil, socialt ansvar samt Byggaktorens formaga att
genomfoéra projektet utan tidsférdrojning. Kommunen har aven
mojlighet att se till férdelning av projekt mellan olika aktorer for att
uppna konkurrens och balans mellan olika aktdrer samt aven
fordelning mellan olika upplatelseformer.

5.1 Generella och 6vergripande krav pa byggaktoren

5.1.1 Gestaltad livsmiljo
Kommunens varumarke med manga vardefulla kulturmiljoer ar viktigt

och utformningen av nya byggnader har stor betydelse for hur
helhetsmiljon upplevs.
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Vi lagger darfor stor vikt vid arkitektonisk kvalitet och anpassning till
omgivande miljé och tittar &ven pa hur val Byggaktoren féljer
detaljplan.

"Arkitektur, form och design ska bidra till ett hallbart, jamlikt och mindre segregerat samhélle
med omsorgsfullt gestaltade livsmiljoer, dar alla ges goda forutséttningar att paverka
utvecklingen av den gemensamma miljén”.

Det ska uppnas genom att; hallbarhet och kvalitet inte understélls
kortsiktiga ekonomiska 6vervaganden; kunskap om arkitektur, form
och design utvecklas och sprids; det offentliga agerar férebildligt,
estetiska, konstnarliga och kulturhistoriska varden tas till vara och
utvecklas; miljoer gestaltas for att vara tillgangliga for alla samt
samarbete och samverkan utvecklas, inom landet och internationellt.

5.1.2 Hallbarhet
Kommunen lagger stor vikt vid hur Byggaktoren arbetar med

hallbarhet bade for inomhus- och utomhusmiljon. Vi kan exempelvis
forvanta oss att Byggaktoren redovisar hur byggandet bidrar till att
minska vatten- och energianvandning, hur det medverkar till optimal
atervinning eller hur det bidrar till ett hallbart resande.

Byggaktoren ska se till att hansyn tas till miljomassig hallbarhet
(miljpanpassade transporter och dagvatten), social hallbarhet och
ekonomisk hallbarhet.

5.1.2.1 Miljomassig hallbarhet

Byggnaderna ska byggas energieffektivt och med bra miljéhansyn.
Ambitionsnivan ska ligga i niva med kraven som aterfinns i
Miljobyggnad niva Silver.? Leksands kommun ser positivt pa att man i
mojligaste man bygger fastigheterna med fa ingrepp i taken, specifikt
pa sodertaken med genomféringar och liknande, sa att man anvanda
taken till att satta upp solceller och skorda solenergi.

LCA-utrékningar (livscykelanalys) ska anvandas som metod.

! Citat fran skrivning i kommunens gillande 6versiktsplan (2014)

2230101: www.sgbe.se; Sweden Green Building Councils niva Silver innebdr att o en bygonad
presterar en bra bit dver de satta virdena sa kan den na upp till Silver. De flesta som viljer att certifiera med
Miljobyggnad har Silver som mal for sina byggnader — det dr en tydlig markering att byggbolaget eller
fastighetsdgaren dr engagerad i miljofragor och tinker pa dig som ska vistas i byggnaden. Hdr krdvs det mer av
byggnaden dan att bara folja lagkray — bland annat madste solskyddet, [judmiljon och ventilationen vara mycket
battre.
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Miljdanpassade transporter

Det ar Byggaktorens ansvar att en god tillgang till cykelparkeringar
finns inom fastigheten sa att cykeln blir det naturliga valet av
fardmedel. Byggaktoren ska sékerstalla sa langt det ar mojligt att det
gar att ladda elfordon vid parkeringsplatserna eller vid en gemensam
laddplats.

Dagvattenhantering

Byggaktoren ansvarar for att ge utrymme at dagvattnet nara dess
uppkomst och efterlikna en naturlig avrinning i bostadsmiljon.
Omhéandertagande av dagvatten ska ske lokalt sa att i normalfallet 10
mm regn (nederbord) infiltreras inom fastigheten. Kan infiltration inte
ske behover dagvattnet fordrojas. Detta ar fastighetsagarens ansvar.
Det ar ocksa byggaktdrens ansvar att fora en dialog i tidigt skede
med kommunens ledningsagare.

5.1.2.2 Social hallbarhet

Leksands kommun stravar efter att skapa en blandad stad och
kommun. Kommunen vill &ven frdmja olika former av
delaktighetsskapande processer och ser att Byggaktoren jobbar med
denna fraga.

Kommunen tecknar enbart markanvisningsavtal med byggherre och
dess huvudentreprenér om dessa ar anslutna till kollektivavtal.
Byggherren ska ocksa verka for att mojliggora praktikplatser i
mojligast man.

5.1.2.3 Ekonomisk hallbarhet

Vid en markanvisning ar det nodvandigt for kommunen att fa
forstaelse for Byggaktorens ekonomiska mojlighet att genomfora
byggprojektet. Den byggaktdr som blir erbjuden en markanvisning
redovisar darfor sin ekonomiska status pa ett dppet och tydligt sétt.

Ett, max en manad gammailt, utdrag fran bolagsregistret samt aktuell
balansrakning och aktuellt kreditbetyg kan vara verktyg for detta. En
tidig ekonomisk beddémning av projektet och en beskrivning av
projektets finansiering presenterar ocksa Byggaktéren for kommunen.
Det ar underlag som stédjer kommunen i beddmningen av
Byggaktorens ekonomiska mojligheter att genomféra projektet.
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6 Prissattning och forsaljning av mark agd av
Leksands kommun

6.1 Markpris

Kommunen saljer mark till marknadsmassiga priser, enligt
Kommunallagen och EU:s statsstodsreglers. Bestamt markpris sker
via antingen konkurrens mellan byggaktorer eller fran ett oberoende
vardeutlatande.

Kommunen har frihet att bestdmma till vem och till vilket pris
kommunen séljer kommunal mark. Kommunen har dock att férhalla
sig till EU:s Statsstodsregler, som innebar att kommunen inte far salja
fastigheter under marknadsvardet.

6.1.1 Metoder for prissattning
Kommunen anvander sig av bade ortsprismetoden och av

kostnadsmetoden for att prissatta egen agd mark. Manga ganger
gOrs oberoende varderingar av marken.

Vid anvandning av ortsprismetoden samlas data in for liknande
fastigheter. Med liknande menas tidigare omsatta fastigheter i samma
omrade eller liknande omraden med likartad prisbild.

Vid kostnadsmetoden utgar man fran de kostnader som kan hanforas
till fastigheten. Kommunen kan utga fran ett sjalvkostnadstankande
dar ambitionen ar att f& tackning for samtliga kostnader som kan
hanforas till fastigheten vid prissattningen.

6.1.2 Principer for prissattning av mark
Varderingen aterspeglar marknadsvardet vid raddande forutsattningar.

Det innebéar bland annat att kommunens kostnader for att foéradla
markanvandningen genom antagen detaljplan &r del av varderat
markpris. Utgangslaget for respektive vardering ar tydliggjort.

Markpriset per markanvisningsobjekt kan bli bestamt i konkurrens
mellan byggaktorer, alternativt blir priset bestamt med utgangspunkt
fran en vardering.

3 Foljande lagar och bestammelser reglerar offentliga férsaljningar och
markexploateringar; Kommunallagen (KL), Lagen om offentlig upphandling (LOU),
Plan och Bygglagen (PBL) och Miljdbalken (MB), Lag (2014:899) om riktlinjer for
kommunala markanvisningar 1-288, Bostadsforsorjningslagen.
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Berakning av totala markpriset kan utga fran kronor per kvadratmeter
bruttoarea. Bruttoarean, BTA, berdknas normalt fran detaljplanens
maximala byggréatt. Parterna kan avtala om en lagre utnyttjandegrad
av planens maximala byggréatt i enskilda fall.

Kommunen far kostnader genom sitt ansvar att genomféra detal;j-
planens utpekade omraden for allman plats, i den man kommunen ar
huvudman. Dessa kostnader kan via dverenskommelse eller avtal bl
fordelade mellan exploatorer inom planomradet och kommunen
utifran beraknad nytta for respektive part. Byggaktoren ersatter det i
sa fall som en engangssumma i samband med markk&pet. Vid viss
markoverlatelse utgor tomtarean berékningsgrund for kopeskilling.
Det géller i huvudsak ytkravande verksamheter i externa lagen med
lag exploateringsgrad.

| huvudsak saljer kommunen byggklar mark i det hanseendet att
markfororening och arkeologi ar utrett och atgardat. Kommunen tar
risken for okand markférorening och arkeologi i den forstaelsen att
kommunen bar kostnader for att stalla marken i skick for planerat
genomférande om inte annat uppléagg avtalas. Byggaktoren bar
kostnader som kan bli en foljd av avbrott i arbete eller i avtal
gentemot tredje man.

Leksands kommun kan tillampa tillaggskopeskilling. Det kan gélla om
det finns framtida handelser som betydligt paverkar vardet av mark
som kommunen séljer. Villkor for tillaggskdpeskilling ska vara tydligt
beskrivet i markoverlatelseavtalet.

Markpriset inkluderar inte kostnader for anslutning till nagot
ledningsnat.

6.1.3 Prisséattning av mark for olika andamal

6.1.3.1 Ramark

Ramark ar ett markomrade som inte berdrs av en detaljplan men som
anda har en forvantning om framtida exploatering eller bebyggelse®.
Beroende pa nar i framtiden den férvantade andringen av
markanvandningen ligger sa blir forvantningsvardet olika hogt.

* Kommunen dger naturligtvis ocksd skogsmark som aldrig kommer att bli féremal f6r
exploatering eller bebyggelse. Denna rimark kommer inte ut till f6rsiljning.
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Ramark kan delas upp i skogsmark, jordbruksmark (aker, betesmark
och 6vrig mark) och impediment (kraftledningsgator, vagar, myrar dvs
mark dar det inte vaxer nagot). Priset pa ramarken beror pa hur
bordig marken ar men ocksa pa alder pa trad, tradslag och markens
avstand till vag. For att det ska finnas en flexibilitet vid forhandling ska
prissattningen ses som en rekommendation.

6.1.3.2 Tomtmark for verksamheter

Tomtmark for verksamheter avser mark inom detaljplan. Priset avgors
utifran marknadspris, geografiskt lage, tillgang till infrastruktur,
markens beskaffenhet och exponering mot malgrupp. Eftersom
kommunen fdljer marknadsutvecklingen innebar det att
tomtmarkspriset varierar men regelbunden dialog fors med méklare i
kommunen for att kvalitetssakra marknadspriserna.

Priset som satts ar ett riktpris och galler fér "normal”
verksamhetsmark exklusive anslutningsavgifter och eventuella
forrattningskostnader. For verksamheter med speciella
forutsattningar, till exempel behov av stora ytor eller mark med gott
exponeringslage, ska priset kunna sattas hogre eller lagre. Vid
prisséattning av tomter for verksamheter anvands kostnadsmetoden sa
langt som mojligt a&ven om de positiva samhallsekonomiska
effekterna av exploateringen har betydelse. Darfor ar prisnivan en
rekommendation.

6.1.3.3 Tomtmark for flerbostadshus

Tomtmark for flerbostadshus avser i princip mark inom detaljplan.
Undantagsfall fran detaljplan kan uppkomma. Fér markomraden
avsedda for flerbostadshus bestams markpriset av kommunens
samlade exploateringskostnader, en marknadsvardebedémning och
den byggratt som planen medger.
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6.1.3.4 Smahustomter

Fran och med 2023 och framat forsaljs normal kommunens enstaka
smahustomter pa redan detaljplanelagd mark via avtalad méklare.
Méklaren satter ett utgangspris for tomterna. Vid stort intresse saljs
tomterna via budgivning. Det sakerstéller ett marknadspris och ger
mojlighet till en differentiering av tomter inom omradet i relation till
areal och lage. For att sékerstalla att kop av kommunal smahustomt
inte gors i spekulationssyfte stalls krav pa gjutning av grundplatta
inom tva ar fran kdpeavtalets signering, annars utgar vite om 50 % av
kopeskillingen var tredje manad fram till dess att grundplattan ar
gjuten. Kopebrev utfardas efter att grundplattan ar gjuten.

Om antalet tomter ar stort och det ar mer lampligt kan fast pris vid
behov anvéandas via méklaren.

Maklarens pris avser normalt avstyckade "normaltomter” inom
detaljplan exklusive anslutningsavgifter for VA-avgift men med
anslutningspunkt vid tomtgrans. | enskilda fall kan vardet pa en tomt
hamna utanfor ovanstaende intervall, till exempel vid speciella
vardehdjande faktorer som exempelvis strandnéra lage.

Vid storre planprojekt sker sarskild marknadsforing bade hos maklare
och via kommunens hemsida.

6.1.4 Generellt vid all forsaljning av mark
Vid forsaljning av mark for verksamheter, smahus och flerbostadshus

stalls normalt krav pa att byggnader och anlaggningar uppfors i
enlighet med erhallet bygglov inom tva ar fran kopeavtalets
upprattande. Fullgors inte denna byggnadsskyldighet kan kdparen
alaggas att betala ett vite till kommunen alternativt att kopet gar
tillbaka som specificerats i kopeavtalet. Undantag fran detta kan
uppsta nar det hander saker utanfor koparens och saljarens kontroll,
tex. i avvaktan pa en dom.
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7 Uppfoljning av riktlinjer fér markanvisning

| och med att utvecklingen gar sa fort framat ska uppféljning av dessa
riktlinjer utféras regelbundet, minst en gang under varje
mandatperiod. Riktlinjerna ska foljas. | de unika fall som riktlinjerna
behover frangas kravs en tydlig motivering kring varfor och ett
politiskt beslut i Allm&nna utskottet om att det godkanns.
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